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VARIANTE PARZIALE N. 30 AL P.R.G.

“Ambito di valorizzazione della Citta Storica —ex Frigo Militare —VCS10”ai sensi
dell’art.17, c. 5, della L.R. 56/77 e s.m.e i.

0_PREMESSE

La Fondazione CRC in seguito all’acquisto dal Comune di Cuneo dell’edifico denominato ex Frigo
Militare ha manifestato I'intenzione di effettuare un importante intervento di riqualificazione del
fabbricato stesso per la creazione di un polo culturale della citta.

L’edificio denominato “Ex Frigo Militare” allo stato attuale versa in pessimo stato di conservazione
e le norme di attuazione del P.R.G. vigente non prevedono per I'edificio stesso interventi che ne
consentano una riqualificazione.

La variante in esame & pertanto puntuale in quanto interessa esclusivamente la riqualificazione del
fabbricato denominato “Ex Frigo Militare”.

Per caratteristiche e contenuti l'insieme delle modifiche al P.R.G. rientrano nel campo di
applicazione delle “VARIANTI PARZIALI” previste dall’art 17 della LUR 56/1977 e s.m.i., in quanto
rispettano pienamente le condizioni di cui al comma 5 del predetto articolo:

a) non modificano l'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza
sovracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della LUR
56/1977 e s.m.e i. per pit di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui
alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 della LUR
56/1977 e s.m.e i. per pit di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla
presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all'atto dell'approvazione del
PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al 4 per cento, nei
comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati
di superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta
attuazione di almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo
impianto e di completamento a destinazione residenziale; I'avvenuta attuazione é dimostrata
conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente,
relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore al 6
per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 per cento nei



comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e i ventimila abitanti, al 2 per cento
nei comuni con popolazione residente superiore a ventimila abitanti;

g) non incidono sull'individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la
classificazione dell'idoneita geologica all'utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell'articolo 24 della LUR 56/1977 e s.m.e i.,
nonché le norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

Il comma 7 dell’art.17 precisa, inoltre, che la “variante parziale” deve rispettare i parametri di cui
all’art.17 comma 5, lettere c), d), e) e f) della L.R. 56/77 e s.m.i, riferito al complesso delle
varianti parziali precedentemente approvate e ad eventuali aumenti di volumetrie o di superfici
assentite in deroga.

Si precisa che alla data di adozione del progetto preliminare della presente variante non é stato
rilasciato alcun permesso di costruire in deroga ai sensi della Legge n.106/2011 “Conversione in
legge, con modificazioni, del Decreto Legge 13 maggio 2011, n.70 Semestre Europeo — Prime
disposizioni urgenti per 'economia”.



2_L'ITER PROCEDURALE DELLA VARIANTE

L’iter procedurale vigente per la formazione ed approvazione delle varianti parziali fa riferimento

alla L.U.R. 56/77 “Tutela ed uso del suolo” cosi come modificata dalle recenti:

- L.R. 25 marzo 2013, n.3 “Modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso
del suolo) e ad altre disposizioni regionali in materia di urbanistica ed edilizia”;

- L.R. 12 agosto 2013, n. 17 “Disposizioni collegate alla manovra finanziaria per I'anno 2013”;

- L.R. 11 marzo 2015, n.3 “Disposizioni regionali in materia di semplificazione”.

2.1_Procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. (D.Lgs 152/2006 e s.m.i. e D.G.R.
n.12-8931/2008 e s.m.i.)

Ai sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte a verifica di
assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia stato sottoposto alla VAS,
la verifica di assoggettabilita e I'eventuale V.A.S. sono limitate agli aspetti che non sono stati
oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S., ove prevista, &
svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché dotato della Struttura
di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in modo integrato con la procedura di
approvazione, secondo le specifiche disposizioni definite con apposito provvedimento della Giunta
Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”.
Primi indirizzi operativi per I'applicazione delle procedure in materia di valutazione ambientale
strategica di piani e programmi” contenente all’Allegato I, indirizzi specifici per la pianificazione
urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per lintegrazione della procedura di
valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale e urbanistica, ai
sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente I’Allegato | che sostituisce, integrandolo
I’Allegato Il alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.

Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedurali integrati
alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per I'approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di verifica di
assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;

J.1_Procedimento integrato per I'approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di verifica di
assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza”.

Nel caso in questione si e valutato piu opportuno optare per il procedimento integrato “in
maniera contestuale”, in cui il Comune espleta la fase di verifica di assoggettabilita alla V.A.S.
contestualmente alla fase di pubblicazione, a seguito dell’adozione della variante. Tale procedura
risulta consigliabile nel caso di proposte di variante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell’ambito di tale procedimento integrato il Comune adotta la variante parziale, comprensiva del
documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante parziale per 15+15 gg per le
osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento tecnico di verifica VAS ai soggetti con



competenza ambientale, che inviano i propri pareri entro i successivi 30 gg dalla data del
ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con I'emissione del provvedimento
di verifica da parte dell’autorita comunale competente, che tiene conto dei pareri trasmessi dai
soggetti con competenza ambientale; in caso di necessita di avvio della fase di valutazione utilizza
gli elementi forniti dai soggetti con competenza ambientale consultati per svolgere la
specificazione dei contenuti del rapporto ambientale. Il provvedimento e reso pubblico sul sito
informatico del Comune (art 12, ¢ 5, d.lgs. 152/2006)

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 110 del 24 novembre 2020, & stato adottato il
progetto preliminare della Variante in oggetto, comprensivo del Documento Tecnico per la verifica
di assoggettabilita alla V.A.S., inviato (note prot. 79666-79652-79670 del 30.11.2020) agli Enti
competenti in materia ambientale, con richiesta di trasmissione del prescritto contributo nel
termine di 30 giorni dal ricevimento.

Con Determinazione Dirigenziale n. 2 del 5 gennaio 2021 sono stati individuati i componenti
dell’Organo Tecnico Comunale per I'espletamento delle funzioni di competenza della procedura
ambientale relativa alla Variante Parziale n.30, cosi come previsto dalla D.G.C. n.192 del
5.07.2011 “Istituzione dell’Organo Tecnico Comunale” e successivamente modificata dalla D.G.C.
n.184 del 20.08.2020.

L'Organo Tecnico € stato convocato il giorno 23.01.2021 al fine di esaminare il Documento
Tecnico di verifica di assoggettabilita al processo di V.A.S. della variante in oggetto, unitamente
ai pareri e contributi tecnici espressi dagli Enti competenti in materia ambientale.

L'Organo Tecnico, preso atto dei pareri e contributi tecnici pervenuti e assunte le proprie
valutazioni in merito ai Documenti, ha deciso l'esclusione della variante in oggetto dalla
procedura di V.A.S. di cui agli artt. da 13 a 18 del D.Lgs. 4/2008, in quanto essa non presenta
influenze ambientali tali da richiederne I'assoggettabilita.

L'Organo Tecnico ha trasmesso all’autorita competente il proprio verbale per I'opportuna presa
d’atto e I'assunzione del provvedimento conclusivo della verifica preventiva di assoggettabilita
alla V.AS.

In ottemperanza alle indicazioni della DGR 12-8931 del 09.06.2008 — Allegato Il “Indirizzi specifici
per la pianificazione urbanistica”, il provvedimento (D.D. n. 66 del 28 gennaio 2021) che conclude
il procedimento di verifica, escludendo la variante dal processo di valutazione ambientale, &
stato pubblicato attraverso il sito Web e trasmesso ai soggetti competenti in materia ambientale
consultati.

In seguito si allegano i contributi tecnici pervenuti ed il provvedimento di esclusione dalla
valutazione ambientale strategica:
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Premesso che

Al sensl dall'art. 17 della LK. 3677 "Tubtela ed ush del sunio”, come midificatn dalle LLRR 372013
g 1772013, Il Comune @ CUNED ha rasmessd copla ala Provincla della deliera @ adozone &
relativl elalborat] della Varante Parzdale n. 30 al PRG, comprensh del documento d verfica psr
Fassogoeiapilita a VAS - adottata con DCC n. 110 0 data 24.11.2020 — per 13 pronuncia In
merito alle condizionl di classificazione come varanie parziale, al rispetio del parametd di cul al
comma & delle stesso arl.17, alla compaillbiita in rapponio al Plang Temiorale Prosinclalke ed al
progett! sovraccomunall approvatl @ per Il contributo In medto ala verfica di assoggettablita a
valutazions amblentale sirategica.

Il progetio preliminare della Varlante Parziaie In oggetio & costtuito dal seguent! elaboratl:

- Deliberazione Consigio Comunake n.110 del 24.11.2020;

- Relagone tecnica - Documento tecnico o verfica di assogoettabilita alla VAS
- Elaborato comparativo - P1 - Nomme i attuazione [vigenteiariants)

Elabarati prescrifth) modiicat! daila Variante:

- P1 - Norme o) affuazione;
- P3 Assefio urbanistico v Varlante - s5cala 1:10.000 P3.2 - Sud;
- P4 Assefio urbanistico \n Varlante - scala 1:5.000;
Tav.n. 14 ARiplano-Olire Gesso Localta AMipiano-Bomgo San Gluseppe;
- P35 Assefio urbanistico v Varlante - scala 1:2.000;
Tav.n. 20 Afjplano Localta Centro Storico;
PG Assefio della Cta Starica — scala 1:1000;
Tav.n.1.

L'Amminisiragione Comunale di Cuned ha Infeso predispomme 13 Varnanie Parzlale n. 30 al fine di
modificare una previsione nel setiore del senzl, atiualmente nomata al sensl defart21, della
L.R. 56/77, che per eslgenze legate ad un Intervento di recupero suU un'area, sulla qualke & posio
un edficlo denominatd "ex frigo milltare”, deve esGens Irasformata In area a “senvizl ed
attrezzature private”, disclplinata dalfart. &1, delle npime tecniche dl atiuazione.

Conslderato 1| contesto dl centmo stonch perimetrain al s2nsl delfarL2d della L.R.SEST, &l &
menuto dl sofbopoime Farea delfex frigo millkare e le aree circosiantl (via Sette Assedl), destinate
prevalkentemenie alla viabillta, a Plano dl Recupen al sensl degll artl. 28.05 e ZE.06 dalle N.d.A.

La previsions compora Fntegragdons dellart. 36, Ambidl dl Valornzzazione della Chta Storica
(WC5E) con I'nsefimenip del comma 36.11 2 la conbesiuale Integragdione del comma 36.01, con &
precisazione dl precedent Inferventl fguardant! le zone VCSE & WCS9, che per merm emare
maiefiale non erano siate Intnodotie nellimplanto normativo.

Preso atto:

— 08 comtenmo della dellberadone comunale dl adozione della Variane Parziale e oegll
elaborall della shessa;

- della puntuale elencazione delle condiziond per cul la varlante & classfcata come parziale;

— della dichlarazione comunale I merto ala confomita con gll sirement dl planficazione
territorale & paesaggistica reglonall e provinclal;

- della dichlarazione comunale In merto ala compatibiita della varante con | progett
sovraccomunal;

— dello swalgimento della procedura dl werifica d assoggettablita a VAS conmtesiualments alla
fase dl adozione prelminare e dalla relativa documentazione dl verifica;

— delle Istnutiprie del Setion provingiall, che hanno rlievato quanio segue:

Saftore Presidie del tarmitorie - UMMcle Planificazlene



Esaminatl | contenut! della varanie parziaie In rapporio al Plano Temiodake Provinclale, sl ritiene
chie I3 varlanie non FI'I'E'EE-E-I"IH glement! dl criticha I I?P'FI-I:II'":I ad e=E0.

Inoitre, tenuto conto delle verfiche effethuate dal Comune, sl Mlene slano rispetiate e condzion|
previste per le varlantl parziall.

In particolare sl evidenzla quanto sague:
Dalle Informazionl temrftoriall, conienute nelia Carta Archepiogica della Prowincla dl Cunead, sl fleva
che nelie zone imitrofe all'area @ intervendo, sono statl rirovatl repent di epoca medioevale.

Sattors Viablia Cuneo-5Saluzzo

Il Settore Viabliia della Provincia, presa visions della documentazions irasmessa, non rtiene
necessariy effefiware oeservazionl In quarto gll argomeni dl variante esulano dalle compaienze
sl Setfore.

CONTRIBUTO DI VERIFICA ASSDGGEETTABILITA A VAS

Saftore Tutsla dal territorio - UMclo contrelle emiaslonl &d anergla

Le osservazionl del Sefiore Tuteda Temiorio sl rifenscono a3l segquent compan ambental dl
competenza: Inquinamento acustico, scarichl acque refiue, emissionl In atmosfera e Inquinamenio
gletiromagnatica.

In rifedimento alla documentazione di cul In oggetio, non v sono osservazionl In merito 2, pertanto,
&l itiene - per quanto @l competenza — che 13 varante dl che irattasl posaa essers esclusa dalla
procadura dl VAS ex art. 20 della L.R. 40V%8 & 5.m.L.

Saftore Rlsores del territorio - UMIclo Acqus

In retazione alle competenze di cul @ tolare, FUMco Acque come esip Istruttorio mMiene che |a
varanie a PREC dl cul Elrﬂgﬂ!l’ll:l non debba sssers -B-ﬂﬁﬂ-[ﬂlﬂlﬂ ala successiva F'I'D[';E"[..II? dl
Valutazkne Amblentale Strategica.
In ognl caso dovra essere garanitta la compatibiita con:
« Plang d Gestione del Distretto idrografico del flume Po. Rlesame e agglomamento al 2015
per Il cicio di planifcazione 2015 - 2021;
» Plang o Tulela dele Acque della Reglons Plemonts;
aPlano Siralcio per I'Assefto ldrogeologico (PAI), annessa Delberazione n* & del
21.12.2010 del Comiato Istiuzionake dellAutonta di Bacino del Flume Po e Plano di
Gestione del Rischio Aluvione;
aD. Lgs. 20.12.2003, n. 387 e 5.m.l. e D.M. 10.09.2010.

Sl indicano, Inoftre, e saguentl condizionlindicazonl, da Inserre nel proveedimento conclusho:
= Impassioliita dl indviduadone dl aree non idonse alla iscallzzazone d Implant da fonie
rinnavabiie (D.igs. 387/03);
«nan Interferenza con le aree di salvaguandla defle captazion| ad uso potablie;
=|mpossipliia dl prevedere |3 costnuzione @ capiazionl driche che consentano 13
comunicazione ira |a falda freatica e e falde profonde al sensl delfart. 2, comma 6 LR, 30
aprke 1986 0" 22 & 5.m.1,;
«nan Interferenza con | diritl delle concassion| legitimamente costiuie;
ssegnalazione dela necessita d acquisire |a Concesskone dl dervazione al sensl del
D.P.G.R. 29072003, n"1lVR & sm.l, In funzione della destinazione duso della risorsa,
qualora slana previst nuo preliey;
« 5pecificazione che lo stoccaggio In clsiema delacqua plovana dale coperture degil edificl



2 dalle areg ermazzate, al sensl delfan. 2 del DP.GR. 10/R 2 5.ml., non & sxJgeita al
fiascio @ concessione dl derivazione.

=gegnalazione della necesslta 4 specificare nele nome 4 plano che lapprowazone dellie
warlantl @ destinazone d'uso del swole non determina IMattibuzions @ vna dodazione ldrica, g
che perianio, non pud essere utliizzala acqua concessa per un diferente uso senza ¢he sla
stata richlesta specilica varlazions della concassione d derivazione.

Tenubo conip che fcade solamente sulFAmminisiazione comunale 3 responsabliia per il rispetio
2l requishl dl varanie pardale, cosl come preclisall al s2nsl delfart. 17, comma 7, della LR 5677
B &Ml

Considerato che:
- nelia varlanie parzlake In oggetto non emergono evident] Incompatiblita con 1l Plano Terrftorale

Provinciale - approvato con D.C.R. n. 241-B817 In data 24.2.2009 - e con | progeft
sowTaccomunall EFIFI'EI'H'E'U dl cul IqI.JE'EEH aAmminlstrazions & 3 conNOECRNER;

— Juaniy sopfa eyvidenzato dagll UMhc! cosifiulsce fToomulazione dl ossenvazionl e conmbwin In
merito alla verifica dl asspggetiablita a WAS ;

— I terming per Il parere della Provingla scade In data 15.01.2021, essendo Mstanza pervenuta
completa Il glomo 01.12.2020, prot. n. 69165

Rlievato che Il presenie atho affersce al Centro dl Costo n. 50225 “*Programmazione temiiorale” e
non comporta impegnl & caratiere finanziario;

Afteso che al finl del presente atto | datl personall saranno frattat nel nspetto del principl di cul al
regolamento {UE) n. 2016/67% e alla normativa nazlonale vigente In materta;

Daip atio che @ staip valutaip con esiio negabvo ognl potenziale confitto di Interess! e
conseguente obbillgo o astenslone al sensl degl antt. 7 del D.UP.R. 16/04/2013 n.62, 6 bis della L.
n. 24171990 & 5.m..;

Rlievato che al s2nsl delfart. &3 comma 3 left. &) del D.Lgs n. 15%3011, | presenie provvedimento
nan IRcome nelfobdikpo d2lla sacumeniazone antmana,

Afteso Il ispetto degll adempiment! previstl dalla normativa In matera dl trasparenza di cul alrart
23 del D. Lgs. n. 33/2013;

Vista |a legge n. 15072012 & s.m.L recanie “Disposizionl per la prevenzione 2 la repressions della
comuzione & delllliegalia nella pubblica amministirazione® e relativa PTRC;

Visio I D. Lgs. n. 267 ded 15.08.2000 e s.m.l. "Teso Unlzo degll Entl Locall™;

afto che & stato valtato con eslto negativo ognl potenziale confiltio dl Interessl @ conseguentes
pobligo dl asiensiona al sensl degll artt. 7 del D.P.R. 16042013 nu62, 6 bls della L. n. 24171990 &

B.ML;

Afteso chie sono statl ispettal | terminl @ conclusione del procadimenta;

Afteso che tulia la documentazione & deposiiata agil atl,

Wisikt
- la LR 36 7T e 5.ml,
- Il Pland Termiorale Provinclale, approwvato con DCR 0. n. 221-8517 del 24.2.2009, dvenuia
eseculiva I 12 marzo 20059 con 13 pullblicazione sul BUR n. 10 del 12.3.2004;

- la Legge n. 56 o2l 722014
- I D. Lgs. 16.08.2000, n. 267, In quanto compatibie;
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- gl artt. 4, 16 e 17 el D. Lgs. 30 marzo 2001, n. 165;
- o Stahno.

Tutto quanio 50pra esposto e considerato

DETERMINA

dl conslderans le premesse partl iniegrant! & sostanzial del presante atio;

oif aspmmere, 30 sensl defart. 17 LR 3877, come modifcato dale LLRR 27.03.2073, nd e
12082013, ni7, parere o compatipiife dela “VARIANTE FARZIALE n. 30° al PRG oel
Comune of CUNED In premessa desciltia, con I Plang Termforiale Provinciale approvalo con
delibere o Consigio Reglonake n. 247-8817 del 24.2.2000 e con [ progefl! sovraccomunall
approvat! o cw I3 Provingla & 3 conoscenza;

dl dare atte che vengono rispetiate e condizionl @ classificazions come parzdale della varante
dl cul alle letiere a), b), c), d), €}, 1), g). h) del comma S delfart. 17 della LR 5677 & s.m.l. & ded
l[‘-I]I'I'IE-FI-MHEﬂH PEI?I'I"IE-‘I]'I dl cul &l comma €& dal medesimo articolo;

dl richlamare | contributl espress! In merto alla verifica dl assoggettabliia a WAS dal Settore
Tutela del Termftono e dal Sefiore Risorse de| Temitono, per | guall sl rilene che la Varante In
0ggetto possa essere esclusa dalla Valutazione Amblentale Strateglca;

dl frasmatters al Comume dl CUNED Il presente atto per | successhvl provvediment dl
competenza.

Il Dirigenta
Or. Alessandno Risso

11
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Prot. n. 275 del 05/01/2021

trasmesso esclusivamente via PEC a:

protocollo.comune. cuneo@legalmail it Comune di Cuneo
Via Roma, n.28
12100 Cuneo

Rif. V5. prof. m. TREE02020; prot. Arpa n. 353422020
DoQui: CNDD40TEARPA — B2 04 — Comume di Cunso — H10_2020 016841/ARPA — B2.04 — Variante Parziale 30

OGGETTO: Variante Parziale 30 al P.R.G.
Verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS secondo I'art 12 del D.Lgs.

15272006 e s.m.i.
Richiesta contributo di competenza

Con nferimento alla procedura di cul all'oggetto e al fine di rendere la consulenza e il supporio
tecnico-scientifico ai sensi della normativa regionale vigente alle Amministrazioni chiamate a
formulare 1 previsti atti, Arpa Piemonte formula le osservazioni di competenza, come da
relazione allegata alla presente.

Con l'occasione si porgono cordiali saluti.

il Dirigente Responsabile
della 8.5. “Attivita di Produzione Sud Ovest”

Dott. Ivo Riccardi
(firmafo digitaimente)

Firmato digitalmente daclvo Riccardi
Data:04/01,/20217 15:56:04

Il Funzionario Istruttore
Maria Lisa Procopio
e-mailm.procopicdarma piemonte. it

Codice Fecale — Partia VA DT176230017
termitoriake Piemonte Sud Ovest— Struthura Semplice Aftivita di Produzions
Via Viecchia di Borgo San Dalmiazzn, 11 - 12100 Cuneo - Tel 0171328211

dip.cunenifiama piemontz £ - PEC dip cunecfipec ama piemionte it —wwas.apa piemonts. gov it
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STRUTTURA COMPLESSA “Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest”
Struttura Semplice H.10.02 “ Attivita di Produzione Sud Ovest"”

CONTRIBUTO TECNICO SCIENTIFICO

Pratica: H10_2020_D1641
Risultato atteso: B2.04

Comune di Cuneo — Provincia di Cuneo
Procedura di Verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica ai sensi
dell’art 12 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.
Variante Parziale 30 al P.R.G.

Consultazione dei soggetti con competenze ambientali

Redazione Collaboratore tecnico prof.le Nome: Maria Lisa Procopio
Verifica e Responsabile attivita istituzionali . ; A
Approvazione di Produzione Nome: Ivo Riccardi

..................................................
Codice Fiscale — Partita VA 07176230017
Dipartmento temionale Plemonte Sud Ovest — Struthura Semplice Alfvits di Produzons
Via Vecchia di Borgo San Diaimazzo, 11 - 12100 Cuneo - Tel 0171328211
dip.cunenifiama. pemonte | - FEC dp cuneai@pec ama piemonte it —wawaw ampa piemaonts gow it
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1. Premessa

Oggetto della presente relazione & la valutazione della documentazione predisposta per la
procedura di Valutazione Ambientale Strategica — fase di verifica di assoggettabilita, relativa alla
proposta di Wanante Parziale 30 presentata dal Comune di Cuneo.

Nellambito della venfica di assoggettabilita alla procedura di V.AS, ARPA Piemonte si
configura, per quanto conceme gli aspetti ambientali di competenza dellAgenzia, quale
supporto tecnico-scientifico all’ Autorita Competente per la Venfica di assoggettabilita aV AS.

2. Obiettivi della Variante

Per quanto dichiarato, la proposta di Yanante Parziale in oggetto prevede la nqualificazione del
fabbricato denominato “Ex Frigo Militare™ al fine creare un polo culturale. Il P.R.G. vigente
prevede, per questo contesto, la destinazione d'uso “Verde e senvizl ed aftrezzature a livello
comunale-Aree per atfrezzature di inferesse comune”™ con la Vanante Parziale 30 si intende
mutare I'attuale destinazione d'uso in “Ambito di valornzzazione della Gitta Stornica —\VCS. 1(F.

La Fondazione CRC, infatti, in seguito all'acquisto delledifico dal Comune di Cuneo, ha
manifestato I'intenzione di effettuare un importante intervento di nqualificazione del fabbncato
per la creazione di un polo culturale della citta, intervento sostenuto dall Amministrazione che
ritiene di interesse pubblico sia eliminare una situazione puntuale di degrado e di abbandono di
un immobile posto in una posizione centrale della citta, sia l'intenzione della Fondazione CRC di
destinare il fabbricato a polo culturale.

Inoltre, considerato che lintervento che viene proposto dalla Fondazione CRC ha rilevanza
anche per 'assetto delle aree pubbliche circostanti, I'Amministrazione ritiene che sia necessario
intervenire anche sull'area antistante via Sette Assedi attualmente occupata dalla viabilita e da
parcheggi. Infath, la superficie con destinazione servizi pubblici stralciata verra reinserita in
suddetta area, che sara nqualificata quale area a “verde pubblico” (area verde pedonale).

=3
Area oggetto di intervento: estraffo TAV. PE.1 del | Area oggeiio di intervento: estratio TAV. P&.1 del
P.R.G. vigente P.R.G. variato

3. Caratteristiche degli impatti potenziali della variante espresse sulla base della
documentazione presentata

Si segnala che I'area oggetto di intervento:

- E insenta in luoghi carattenzzati, secondo il PPR, da peculian interazioni di component!
edificate e parli libere coltivate o naturaliformi, o da relazioni morfologiche dei fondali, der
profill paesistici e delle emergenze wisive: in particolare, ['area in oggetto & inserita in contesti
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definiti *5C4 - Contesti di nuclei storici o di emergenze architeftoniche isolate” contrassegnati
con ‘X" (ovvero ritenuti “particolarmente notevoli”) e disciplinatl dall'art. 31 delle NdA del
PPR;

- E interessata dal profilo paesaggistico “Orlo di termazzo fluviale di Cuneo, contesto
disciplinato dall’art. 30 delle NdA del PPR;

- Si trova nei pressi di una struttura definita quale “Struftura insediativa stonica di centr con
forte identita morfologica — SS525 Insediamenti con strufture religiose carattenzzant’™
contrassegnata con “X" (ovvero ntenuti “particolarmente notevol”) disciphinata dall'art.24
delle NdA del PPR;

- E prossima ad un'area soggetta al vincolo di cui al D Lgs. 42/2004, art. 142, comma 1, lettera
f*I parchi e le nserve nazionali o regionali nonché | teritoni di protezione esterna dei parchi’-
“Area contigua Gesso Stura” | disciplinata dall'art. 18 delle NdA del PPR).

Si chiede di tenere in debita considerazione, in fase di progettazione, gli articolati sopra
menzienati.

Relativamente alle previste operazioni di demolizione, si chiede di verificare preventivamente la
presenza di sostanze pericolose (quali amianto) ed il loro comretto smaltimento/gestione secondo
la normativa vigente.

Si raccomanda la verfica, nella progettazione in essere, dell'utilizzo delle migliori tecnologie
disponibili, in grado di ndurre al minimo il rischio di generare centn di potenziale pericolo sulla
rsorsa idrica sotterranea.

Si raccomanda inclire di mettere in atto sistemi e soluzioni tecniche finalizzati a limitare gli
impatti determinanti degrado del suclo (erosione, contaminazions, impermeabilizzazione). si
consiglia di valutare, ove possibile e con attenzione alla falda acquifera superficiale, disposizioni
tese a favorire la pemeabilita delle superfici, prevedendo pavimentazioni drenanti
(particolarmente indicate in cortili, marciapiedi, parcheggi e strade a bassa frequentazione) e
limitando I'uso del manto bituminoso solo nei lueghi di maggior frequenza di passaggio.

Si indicano infine le seguenti prescrizioni di carattere mitigativo che, se non ancora recepite, si
propong di insenire nelle successive elaborazioni del piano e nelle fasi progettuali di dettaglio
oltre che ad essere integrate nelle NdA:

¢ Perle aree a verde, utilizzare specie autoctone, escludendo quindi le specie alloctone, sia
invasive” che non. Le fasi di progettazione e realizzazione del verde dovranno svilupparsi
contestualmente a quelle di edificazione, in modo da garantire, fin da subito, soluzion
paesaggisticamente apprezzabili;

* Prevedere, ove tecnicamente possibile e non determini problematiche di carattere tecnico
elo con la presenza di falda acquifera superficiale, adeguati sistemi per la raccolta e il
successivo riutilizzo delle acque meteoriche. Tali acque potranno essere reimpiegate per usi
compatibili quali l'mgazone delle aree verdi di pertinenza, per limpianto antincendio,
sanitari per usi non potabili, etc.

* Prevedere la presenza di reti fognarie separate (ovvero una per le acque reflue dervanti dal
metabolismo umano efo industriali; una per le acque meteoriche di dilavamento delle
superfici scolanti) e inoltre, ove tecnicamente fattibile, prevedere reti duali di adduzione (art.
146 D Lgs. 1522006 e s.m.i.);

= Documentare le modalita di recapito delle acque bianche e nere al fine di venficare l'idoneita
dei nicetton pravist;

+ (Garantire la sostenibilita energetico-ambientale dell'edificazione prevedendo accorgimenti e
misure finalizzate alla minimizzazione dei consumi di energia e I'utilizzo di impianti  sistemi
ecocompatibili denvanti da fonti energetiche nnnovabili, secondo la nommativa vigente;

! Ex chiesa di 5. Francesco.

* DGR n 24-BO076 del 27 maggio 2018 Aggiomamento elenchi (Black List] delle specie vegetali esoliche invasive del Fiemonis
approvali con DGR 33-5174/4 7 "Aggiomamento elenchi delle specie vegefali esotiche invasive del Fiemonfe approvali con DGR 23-
2875M18 e approvazione del documento Lines guida per la gestione e conirollo defle specie esoliche vegefali nellambilo di canfier
con movimenti fars & interventi di recupers & nprsfing ambientzle”.
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« Per lilluminazicne delle aree e dei percorsi di accesso alle nuove aree urbanizzate,
prevedere |a imitazione della dispersione di flusso lumincso mediante l'utilizzo di sistemi ad
alta efficienza, |a regolamentazione degli oran di accensione e ['applicazione di regolator di
flusso luminoso;

s Per le fasi di cantiere, adottare tutte le precauzioni possibili per non trasferire in loco terreni
di riporto / suolo fertile contenenti semi o propaguli vegetativi di specie alloctone invasive
oltre a controllare il possibile sviluppo delle stesse framite l'inerbimento in tempi rapidi dei
cumuli di terra accantonati atiraverso la semina di miscugli di specie erbacee autoctone e
compatibili con il terrtorio;

+ |n mernto ai nfiut, venficare la coerenza con le indicazioni e le previsioni contenute nei
documenti programmatici regionali quali il Fiano Regionale di Gestione der Rifiuti Uirbani,
DCR 19 apnle 2016, n. 140 — 14161 e il Piano Regionale di Gestione dei Rifiuti Special,
DCR 16 gennaio 2018, n. 253-2215, e preveders misure volte a conseguire il nspetto degli
obiettivi previsti dalla nermativa vigente in matena di nfiuti;

* |n sede di progettazione assumere quale nferimento quanto stabilito negli “/ndinzzi per fa
gualita passaggistica degl insediamenti. Buone pratiche per la progettazione edilizia” e negli
“Indirizzi per la qualitd passaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la pianificazione
locale”, approvati dalla Regione Piemonte con DGR n. 30-13616 del 22/03/2010, e condurre
una valutazione della conformazione dell'edificio con riferimento a possibili impatti con
l'avifauna e, nel caso, prevedere accorgimenti costruttivi che possano limitare tale
problematica.

Si ncorda che per quanto riguarda | matenali estratti come terre e rocce da scavo da collocars
allesterno del sito ovvero al suo interno, il riferimento normative & il D.P.R. n. 12072017 (ex art.
21 e 24), ovvero nel caso di una gestione di matenali con qualifica di rifiuto & la Parte Quarte del
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Si prende atto che nellelaborato “Relazione Tecnica e Documento Tecrico dif Verffica di
Assoggettabilita alla V.A 5" é stata esequita la verifica di compatibilita della Vanante con il PFR
e che a giudizio dei redatton dell'elaborato quanto previsto & coerente con il dettato normativo
del Piano Regionale sopra citato. Tuttavia, non & chiaro se suddetta venfica sia stata eseguita
seguendo quanto disposto dal Decreto del Presidente della Giunta regionale 22 marzo 2019, n.
4/R. Regolamenio regionale recante; “Affuazione del Fiano paesaggistico regionale del Piemonte
{Ppr), ai sensi dellarticolo 8 bis comma 7 della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 (Tutela e
uso del suolo) e dell'articolo 46, comma 10, delle norme di aftuazione del Fpr.”.

4. Conclusioni

A seguito della valutazione della documentazione tecnica in merito alla proposta di variante in
oggetto si ritiene che quanto previsto non apporti modifiche alla situazione ambientale attuale
tali da determinare significative fonti di pressione sul temitorio.

Si chiede di tenere in debita considerazione quanto indicato nel contributo fornito.

Relativamente alle potenziali interferenze sull'assetto morfologico delle trasformazioni proposte,
ivi comprese la compatibilita con le condizioni di pericolositd e dissesto idrogeoclogico del
terntorio, s1 nmanda alla normativa vigente in matena ed alle valutazioni dei setton regionali
competenti.

Relativamente alle possibili implicazioni di carattere sanitario si nmanda alla normativa vigente
in matena ed alle valutazioni settonali degli uffici ASL.

3Regnla.ment|:l recante la discipling semplficata della gestione delle teme e rocce da scavo, ai sensi dellarticolo 8 del decreto-legge
12 settembre 2014, n. 133, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 novembre 2014, n. 184. (17G00135) (GU Serie Generale
n.1E3 del O7-0B-2017)
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AT Alessandria,
s et Comune di Cuneo
Settore Ediliza, Plamficarione uwrbanistica
orsirin: e attivita produttive
. Pianificazione Urbanistica
/r- s /:'ﬂr - f'?"r.r//r} it f'rff?r.f.ﬂr.r-’fr/h‘ i r/.r":".rhf..i.fﬂf mﬂlﬂ.mmﬂéﬂﬂﬁﬂmﬂlﬂ
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER
LE PROVINCE DI ALESSANDRIA ASTIE CUNED
OGGETTO: Risposta al fogho prot. n. 79670 del 3071172020
AMBITO E SETTORE: Tutelz paesaggzistica
DESCRIZIONE: CUNEOQ (CH)

Vanante parzizle n. 30 al PE.G.C. vigente (art. 17, c. 5 della LE. 36/1%77) — Ambito &
valonizzazmone della cifta storica — ex Frngo Militare VC510 - Adomione progetio
prelimmare di Vanante con contestuals venifica di assoggettabilita a VA S

DATA RICHIESTA: data di amve nchiesta 30/11/2020

protocollo entrata nchiesta n. 16391 del 01/12/2020
FEICHIEDENTE: Comune di Cuneo

Pubblico
PROCEDIMENTO: Valutarione ambientale strategica (WAS) — d. 1gs. 15272006 smai.
PREOVVEDIMENTO: Altro (comunicazions)
DESTINATARIO: Comune di Cuneo

Pubblico

Vista la richiesta presentata alla competenza di questo Ufficio, per per gli effetti delle nomme citate in oggetto dalla Citta
di Cuneo, nguardante il progetto di Fariante parziale n. 30 al PR G.C. vigente - Ambito di valorizazione della citta stovica — ex
Frigo Militare TCS10 - Adozione progetio preliminare df Pariante con confestuale vaifica di assoppetiabilita a Fabifazions
Ambientale Strategica,

Considerato che le modifiche in cggetto non nguardano aree fotelate ai sensi della Parte [T e Parte I del Dgs 4272004 e smi |
Esanunata la la documentazone pervemita s supporto infoomatico dalla Cifta di Cuneo,

Preso atto che 1edificio denonmnato “Fx Frigo Militare™, posto sul marpine nord-cocidentale della cittd, ra le vie Sette Asseds
CM i Insemna e Corso JF. Kemnedy, & stato softoposto a “Veritfica di Inferesse Culfwrale”™ ai sensi ded DI gs. 422004 e smii
con esgto negativo,

Constatato che I'edificio attualmente & in stato di abbandono e degrado con parte delle stuthue dinse,

Rilevato che “le prevision whanistiche dell’area sono finalizzate, attraverso approvazione di wn Piane di Beoupero, ad
tipristine edilizio con il mantenmmento delle nawstwe permetrali lato via Sete Assedt e via CM d Lusemna ed il recupero delle
colommnine in ghisa presentt all'mtemo del fabbnicato™, cosi come ndicato nella documentamione allegata

Rilevato altresi nella docmentamione aghi attl che gl infervents i ngqualificazione prevedono che “non potrd essere superato il
Linnite: i gromda dell’edificio Caserma Leutnm e degli altn edificd circostant enfro 1 quindici metn se prospettantl su spaz
pubblici. nel nspetto ded dispost del Codice Crvile e del DM 0 144471968, L'intervento dowra preveders la nupalificamione
dell’area antistante, sedime della via Sette Assedi al fine di realizzare un'area verde pedonale secondo le direttive dettate
dall” Anwmmstrazione Conmmale in sede di approvazione del Plano & Recupero™,

Cesta Soprmtendenza, per quanto di competenza, a sens delle nomme nchismate, n considerazone dell'impatto delle opere
proposte, ritiene che il suddetto progette s possa eschudere dalla fase di valutazione di impatto ambientale.

51 trattiene agh att quanto pervemto via pee.c., mmanendo in attesa delle suocessive fa9 procedimentali

IL SOPRINTENDENTE ad interim
Luisa Papotti

Documento firman digiaimeme

ai sensi degli art. M0 @ 55, del D Lgs. 822005 & s.m.i.
Il responsakbile dell” istttoria
arch 5. Manassero

= bk
€ [per Il turs e

Alessandria - Cittadella: Casefrma Pasubio via Pavia - 15121
htip:/www.sabap-al beniculiurah it - EMAIL: sabap-alig/beniculturali it — PEC: mbac-ssbap-al{@mailcest benicultorali it
Tel +39.0131.220100 - CF: B0@0770019 - CODICEIPA: EBGMAGN
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Protocolle informatio ASL CNE

.J I Sede legale ASL CN1
J A S L CN] Via Carlo Baggio, 12 - 12100 Cunaa [CH)
L. S P.IVA O112873004.5
T. 0171450111 - F. 1711845270
pratocollo®ailen ] legalmailPa, it

8.C. Servizio Igiene e Sanita Pubblica
Direttore: Dr. Domenico Monta
& (+39) 0175 215613
& (+39) 0171 1865276
E sisp@aslcn.it
Prot.N.142001 del 30.12.2020
Cuneo, 30M2/2020

Al Dingente

Settore Edilizia, Pianificazione Urbanistica e
Attivita Produttive

del Comune di

CUNEO

Oggetto: Vanante Parziale n. 30 "Ambito di valorizzazione della Citta Storica —ex Frigo
Militare —VCS10" al P.R.G. vigente del Comune di Cuneo ai sensi dellart. 17, c. 5,
della LR 56/77 e sme i. — Adozione Progetto Preliminare di varnante con
contestuale Verifica di assoggettabilita alla V.ALS. - Trasmissione parere.

Con riferimento allistanza in oggetto, inviata da Codesto Comune con nota prot. n.
79660 del 30 novembre 2020, pervenuta in data 1/12/2020, prot. ASL n. 129488 si rtiene, per
quanto di competenza, che la vanante proposta possa prescindere dalla procedura di V.AS. non
essendo tale da determinare la sussistenza di particolan problematiche igienico-sanitarie.

Per eventuali informazioni, referente istruttoria: Simonetta Bassi (Sede di Cuneo -
Servizio Igiene e Sanita Pubblica - C.so Francia n. 10 - Tel. 0171 450 158).

Restando a disposizione per ogni eventuale chianmento, si porgono | miglion salufi.

II Direttore .
Dr. Domenico MONTU

Il presente documento & firmato digitaimente e inviato tramite
P.EC. ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e s.m.i..

PTISE/Sh - verrwas vr 20 PRac tema

CNT
EFEREGIONE pp—
MMPIEMONTE T —
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COML_NE DI CUNEO

DETERMINAZIONE DEL SETTORE
EDILIZIA PIANTFICAZIONE URBANISTICAATI.PRODUTTIVE

N. Proposta 86 del 28/01/2021

N. Determina 66 del 28/01/2021

OGGETTO: VARIANTE PARZIATE N30 AL PRG VIGENTE, Al SENSIDELL'ART .17, C5,
DELLA LE N56/1977 E SMIL - “AMBITO DI VALORIZZAZIONE DELLA CITTA’
STORICA - EX FRIGO MILITARE -VCS107. PROVVEDIMENTO DI ESCLUSIONE

DATILA VALUTAZIONE AMBIENTAIE - PBERESA DFATTO DEL VERBALE
DELL ORGANO TECNICO -

IL DIRIGENTE
Premesso che:

con deliberazione n.184 del 20 agosto 2020 la Giunta Comunale ha istitwite I'"Organo Tecnico communale per
'espletamento delle funrion merenti le procedure di Valutazione di Impatto Ambientals (V.IA), a1 sen=1
dell’art. 7 della B 0401998, con competenza, ove occomente, anche per la Valutamone Ambientale
Strategica (V.A5), modificando ed mtegrande le precedents deliberzziont n 192 del 05072011 e n. 280 del
24 ptiobre 2012;

1 mertto alla procedura di venfica di assoggettabalita alla V.AS. a1 sens1 del D Lgs 153272006 e s.m 1., della
DGE nl12-8931/2008 e della DGR n25-2977/2016 “Disposizioni per ['imtegrazione della procedura di
valurazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazions territoriale & urbaniztica, ai sensi della
LR 56/77 (Tutela & uso del suolo}”, =1 & mitenuto di optare per il procedimento ambientale integrato “in
mamera contestuale”™, m ewm 1l Commme espleta la faze di venfiea di assopgettabibita alla WV AS.
contestualmente alla fase di pubblicazione, a segmito dell’adomone della vanante:

con deliberazione n. 110 del 24 novembre 2020 il Consighio Comunale ha adottato, a1 sensi e per gh effath
dell’art-17 e.5 della LE. n36/1977 e s.mi. Ia Vanante Parziale n.30 “dmbite di valorizzacione della Citta

Storica — ex Frige Militare -FC510 " comprensiva del “Dlocumento Tecmico per [a Venfica di assogzettabilita
alla procedura di Valutamione Ambientale Strategica (WAS)”;

contestualmente alla faze di pubbhicamone & stato 1viato 1l suddetto documento tecmeo agli Entl competentn
n matena ambientale, con nchiesta di rasmissione del prescritio parere nel terpune di 30 morm dal
ricevimento, per 1 successivi adempiment: a quanto disposto dal D Lgs. n. 1522006 & suot decrei corretin e
dalla DG R. 0. 12-8331 del 09/06/2008;

con propria determinazione dimgenziale oo 2 del 5012021, il dingente del Settore Edilizia. Pianificazione
Urbamistica & Attivita Produttve bz provveduto a individuare 1 componenti dell’'Organe Tecnico Comunale
per espletamento delle funziom di competenza m mento zlla procedura ameentale relativa alla Vanante
Parmale n30 al PRG wvigente, 1 semsi dell’art 17, e5, della LE n56/1977 e smai - “dmbite df
valorizzazione della Citta Storica — ex Frige Militare -FC510™;

Copia di originale informatico firmato digitalmente 1
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I"'Organo Teemico Comunale & stato convocato in data 22/01/2021 al fine di esaminare 1 paren & contmbui
tecmict espressi dagh Entl competent in materia ambientale, merenti 1l “Documento Tecnico per la Venfica di
assoggettabulita alla procedura di Valuwtzmione Ambientzle Statepica (VAS)”, faze propedeutca alla
approvazione della Vanante in oggetto.

Considerato che:

"Organo Tecnico Commmnale, preso atto del paren e contmbufl tecmicl pervenuti, ha deciso esclusione della
varante in oggetto dalla procedura di V.A S, &1 ew agly artt. da 13 a 18 del D Lgs. n 1522006 e suo1 decreti
comettiv, In quanto essa non presentz influenze ambiental tah da nchiederne 1'assoggettabilita;

I'Organo Tecnico ha trasmesso all’autorita competente 1l proprio verbale per l'opporfuna presa d’atto e
I"assunzione del provvedimento conclusivo della verifica preventiva di assoggettabilita alla V.A S ;

n ottemperanza alle indicaziom della DGR n12-8931 del 097062008 — Allepato I “Indirizzi specifici per la
pianificazions urbaniztica”, 1 provvedimento che conclude 1l procedimento di venfica azsoggettando od
escludendo la vanante al processo di valutazione ambientzle viene pubblicato attraverso 1l site Web e
frasmesso a1 soggeth competent] 1n materia ambientale consultat

Fatenuto, pertante, necessano provvedsre alla presa d’atto del verbale della numions dell'Organe Tecmco del
2270172021 e procedere all'esclusione dal processo di valutazmone ambientale strategica (V. A5 per a2 Vanante
Parzale n. 30 al PRG vigente, a1 sens1 dell’art 17 e 5 dellal B n 56/1977 es.m 1. - “Ambito di valorizzaziona della
Cirta Storica — ex Frigo Militare -FC510".

Vist:

- 1 DLgs 15272006 e sum decrett correttrvi;

- laLegge Regmionale 40/1998;

- laDGR nl2-8931/2008 e a D.G.E n25-2977/2016 e relatia allagati;
- laL.R 36/1977;

- laLegge 241/1990;

Constatato che l'adomone del presente provvedimento compete al Dingente di Settore per il combinato disposte
dell'art. 107 del T.U. 18 azosto 2000, o 267, degh arit. 4, 16 e 17 del Decreto Legislative 30.03.2001 o 165 e per
l'art 54 dello Statuto Comunale;

[

DETERMINA

di prendere atto del werbale della rmmone dell'Organe Tecmico del 22/01/2021, allegato al presente
provvedimento per farme parte integrante e sostanziale, e di escludere, di conseguenza. dal procedimento di
valutamone ambientale strategica (W.A5) la Vanante Parziale n 30 al PRG vigente, a1 senm dell’art.17, e 5,
della LE n36/1977 - “Ambito di valorizzazione della Citta Storica — ex Frigo Militare -FC5107;

di pubblicare il presente provvedimento di esclusiope sul sito Web dell” Ammumstrazione Comunale e du
trasmetterlo a1 soggeti competent 1o materia ambientale;

di mminare copia della presente determumazione zl Sindaco a1 semsa dell’art. 30 del Regolamento per
l'ordmamento degh Uffici e de1 Sernm.

I DIRIGENTE
-Ing. Massimihane GATLTLT -

I3

Copia di originale informatico firmato digitalmente
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2.2_Adozione del Progetto Preliminare.

Il Progetto Preliminare & redatto ai sensi dell’art.17 c.5 della L.R. 56/77 che ne definisce i
contenuti e risulta composto da:

— una relazione illustrativa, comprensiva del Documento Tecnico di Verifica di
assoggettabilita alla V.A.S., che specifica le modificazioni che la variante produce alle Norme
di Attuazione del P.R.G. vigente, esponendone obiettivi, finalita e motivazioni. Fornisce
informazioni utili alla procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S.. Riporta la puntuale
elencazione delle condizioni per cui la variante e classificata come parziale. Dimostra il
rispetto dei parametri di cui al comma 5, lett. c), d), e), f) riferito al complesso delle varianti
parziali precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetria e o di superfici
assentite in deroga. L’ inquadramento territoriale alla scala 1:5000 che evidenzia la mancanza
di interazione fra gli effetti ambientali delle trasformazioni e le specifiche peculiarita
ambientali presenti sul territorio comunale. Rappresentazioni cartografiche riguardanti la
compatibilita delle modifiche con la classificazione acustica.

— un elaborato comparativo - P1 - Norme di attuazione (vigente/variante) nel quale sono
riportati in modo raffrontato i testi delle norme di attuazione vigente e in variante, con
evidenziate le modifiche oggetto di variante;

— l'elaborato prescrittivo - P1 - Norme di attuazione — modificato dalla variante.

— le tavole di piano, a tutte le scale che individuano I’assetto urbanistico in variante.

Con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 110 del 24.11.2020 & stato adottato il Progetto
Preliminare della variante.

La Variante & stata pubblicata all’Albo Pretorio online del Comune di Cuneo per la durata di trenta
giorni consecutivi a decorrere dalla data del 30.11.2020 alla data del 30.12.2020.

Ai sensi della legislazione vigente sono state espletate le necessarie formalita circa la
comunicazione al pubblico dell’avvenuta adozione e pubblicazione.

In data 30.11.2020 prot. 79652 & stata trasmessa copia della deliberazione di adozione con i
relativi elaborati alla Provincia di Cuneo — Settore Gestione Risorse del Territorio - Ufficio
Pianificazione, ai fini del pronunciamento ai sensi dell’art.17 c.7 della L.R. n.56/77, cosi come
modificata dalla L.R. n.3/2013.

L’Amministrazione Provinciale si € espressa nel termine stabilito del 15.01.2021, in merito alle
condizioni di classificazione come parziale della variante, al rispetto dei parametri di cui al comma
6 e sulla compatibilita della variante con il P.T.P. e con i progetti sovraccomunali approvati di cui e
a conoscenza, ai sensi dell’art. 17 comma 7° della L.R. 56/77.

2.3_Osservazioni e Approvazione del Progetto Definitivo.

Alla data del 30.12.2020, nei termini utili, non sono pervenute osservazioni
Il Progetto Definitivo redatto ai sensi dell’art.17 c.5 della L.R. 56/77 & composto da:

— una relazione illustrativa che specifica le modificazioni che la variante produce alle Norme di
Attuazione del P.R.G. vigente, esponendone obiettivi, finalita e motivazioni e alle tavole della
cartografia di P.G.G. vigente, Riporta la puntuale elencazione delle condizioni per cui la
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variante é classificata come parziale. Dimostra il rispetto dei parametri di cui al comma 5, lett.
c), d), e), f) riferito al complesso delle varianti parziali precedentemente approvate e a
eventuali aumenti di volumetria e o di superfici assentite in deroga.

— l’elaborato prescrittivo - P1 - Norme di attuazione — modificato dalla variante

— le tavole di cartografia P3-P4-P5-P6 modificate dalla variante.

La variante in questione, comprensiva di tutta la documentazione tecnico-amministrativa, sara
pubblicata nell’apposita Sezione “Amministrazione Trasparente”, alla voce “Pianificazione e
governo del territorio”, cosi come previsto dall’art.39 del D.Lgs 33/2013 e s.m.i.
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3_QUADRO PROGRAMMATICO DI RIFERIMENTO

3.1 PIANIFICAZIONE TERRITORIALE SOVRAORDINATA
3.1.1 Il Piano Territoriale Regionale (1997)

Il Piano Territoriale Regionale, approvato con Deliberazione n. 388 — C.R. 9126 del 19 giugno 1997,
risulta attualmente vigente nella componente normativa relativa ai caratteri territoriali e paesistici
(articoli 7, 8,9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino all’approvazione del Piano
paesaggistico regionale.

Esso individua e norma i caratteri territoriali e paesistici e definisce gli indirizzi di governo per le
trasformazioni dell'attuale sistema regionale. Esso persegue i seguenti obiettivi:

— tutelare I'ambiente e gli aspetti storico-culturali in coerenza con le politiche di sviluppo;
— sostenere i processi di diffusione sul territorio di attivita e popolazione;
— costituire quadro di riferimento per le politiche settoriali e territoriali ai vari livelli.

Nel Piano Territoriale Regionale del 1997 Cuneo si configura come Polo regionale, Centro storico di
grande rilevanza regionale e area di elevata qualita paesistico-ambientale. Inoltre & riconosciuta
come Centro intermodale di II° livello, Area produttiva di interesse regionale e Terziario diffuso,
Polo universitario sub-regionale. Cuneo rientra nella Dorsale di riequilibrio regionale.

3.1.2 Il Nuovo Piano Territoriale Regionale (2011)

Nell'ambito del processo di ridefinizione degli strumenti per il governo del territorio & stato
approvato, con D.C.R. 122-29783 del 21 luglio 2011, il nuovo Piano Territoriale Regionale (PTR) a
cui fare riferimento per ogni analisi di coerenza esterna delle varianti ai P.R.G. Il nuovo piano
sostituisce il PTR approvato nel 1997, ad eccezione delle norme di attuazione relative ai caratteri
territoriali e paesistici (artt. 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino
all’approvazione del Piano paesaggistico regionale.

La Giunta regionale con deliberazione n. 30-1375 del 14 novembre 2005 e n. 17-1760 del 13
dicembre 2005 aveva approvato il documento programmatico “Per un nuovo piano territoriale
regionale” contenente tutti gli elementi, sia istituzionali sia tecnici, per giungere alla redazione del
nuovo strumento di governo del territorio regionale.

Il PTR definisce le strategie e gli obiettivi di livello regionale, affidandone I'attuazione agli enti che
operano a scala provinciale e locale; stabilisce le azioni da intraprendere da parte dei diversi
soggetti della pianificazione, nel rispetto dei principi di sussidiarieta e competenza, per dare
attuazione alle finalita del PTR stesso.

Il nuovo piano si articola in tre componenti diverse che interagiscono tra loro:

- un quadro di riferimento avente per oggetto la lettura critica del territorio regionale (aspetti
insediativi, socio-economici, morfologici, paesistico-ambientali ed ecologici), la trama delle reti e
dei sistemi locali territoriali che struttura il Piemonte;

- una parte strategica (la componente di coordinamento delle politiche e dei progetti di diverso
livello istituzionale, di diversa scala spaziale, di diverso settore), sulla base della quale individuare
gli interessi da tutelare a priori e i grandi assi strategici di sviluppo;
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- una parte statutaria, volta a definire i ruoli e funzioni dei diversi ambiti di governo del territorio
sulla base dei principi di autonomia locale e sussidiarieta.

Strategia 1 - Riqualificazione territoriale
| P el EA e R R W o e .‘_'.f‘r._-;(_‘r.,
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Strategia 3 - Integrazione territoriale Strategia 4 — Ricerca e innovazione
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La matrice territoriale sulla quale si sviluppano le componenti del piano si basa sulla suddivisione
del territorio regionale in 33 Ambiti di integrazione territoriale (Ait); in ciascuno di essi sono
rappresentate le connessioni positive e negative, attuali e potenziali, strutturali e dinamiche che
devono essere oggetto di una pianificazione integrata e per essi il piano definisce percorsi
strategici, in una logica policentrica, sfruttando in tal modo la ricchezza e la varieta dei sistemi
produttivi, culturali e paesaggistici presenti nella Regione.

Nel quadro di riferimento del Nuovo Piano Territoriale Regionale, a livello di Sistema policentrico
regionale Cuneo figura “Livello di gerarchia urbana superiore”, polo dell’AIT n.31, con un centro
storico di maggior rilievo, inserito in Territorio di pianura (ISTAT)

Nell’ambito delle infrastrutture per la mobilita € inserito in un corridoio infraregionale, dotato di
aeroporto internazionale, movicentro e del nuovo collegamento autostradale A33 Asti — Cuneo,
Tronco I.
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Il capoluogo di provincia € inoltre sede di laboratori e universita sedi di attivita di ricerca, parchi
scientifici tecnologici, laboratori di ricerca privati e di un grande ospedale. E inoltre sede di ambiti
produttivi specializzati manifatturieri nel settore della gomma, vetro, carta, legno e meccanica
agricola. Il cuneese risulta, nella tavola di progetto del nuovo PTR, un polo di innovazione
produttiva nel campo agroalimentare.

La scheda dell’Ambito di Integrazione Territoriale — “AIT n® 31 Cuneo”, riporta i seguenti contenuti:
1 - Le componenti strutturali

E questo uno dei maggiori Ait, sia per estensione che per popolazione (162.000 abitanti).
Corrisponde alla vasta area che gravita direttamente sul capoluogo provinciale. Comprende un
ampio ventaglio di territorio montano interno e un affaccio sull’avampaese formato da un
ampio tratto di alta pianura terrazzata, dalle propaggini collinari dei rilievi alpini e dalle basse
valli Maira, Stura di Demonte, Gesso e

Vermenagna. L’Ambito dispone di risorse estrattive34 e di ingenti risorse idriche utilizzate per
irrigazione e produzione di energia elettrica dando luogo spesso a conflitti d’'uso. Altri elementi
caratterizzanti 'ambito e di grande rilevanza regionale sono le risorse forestali e la dotazione
di superficie agraria utilizzata. Si pone ai primi posti nella Regione anche per il patrimonio
ambientale naturale ampiamente protetto (Parco naturale delle Alpi Marittime, dell’Alta Val
Pesio ecc) e per quello paesaggistico, storico-culturale, architettonico e urbanistico (centri
storici di Cuneo, Borgo S. Dalmazzo, Dronero e altri, Filatoio di Caraglio, forte di Vinadio,
architettura montana tradizionale ecc). Queste dotazioni alimentano consistenti flussi turistici,
attratti anche dal comprensorio sciistico di Limone Piemonte e dalla pratica di molti sport
montani (escursionismo, alpinismo, mountain bike ecc...). La produzione di reddito deriva
inoltre dall’agricoltura (zootecnia, cereali, prodotti tipici) e da un ampio ventaglio di
specializzazioni manifatturiere (materiali e forniture per I'abitare, carta, stampa e editoria,
elettronica, gomma, mezzi di trasporto, ecc). Queste si basano prevalentemente su PM
imprese che pero, se si esclude I'agro-alimentare, non fanno sistema a livello locale, pur
essendo inserite in filiere transregionali e transnazionali, in cui partecipano a sovente a un
livello molto qualificato e innovativo. E’ buona la dotazione di servizi per le imprese,
soprattutto nel settore agricolo; quella ospedaliera e quella delle scuole medio-superiori. La
presenza di corsi universitari e di un Parco scientifico e tecnologico (Tecnogranda) sono un
primo avvio di dotazioni a sostegno di un’economia della conoscenza, gia presente, ma che
dipende ancora troppo da apporti esterni.

L’Ait dispone di una dotazione infrastrutturale sotto-dimensionata rispetto alla sua forza
economica e commerciale (fiere, manifestazioni ecc), alla sua vocazione turistica e alla sua
funzione di interfaccia con la regione francese della Costa Azzurra e Provenza attraverso il colle
della Maddalena e la galleria ferroviaria e stradale del Tenda, che da anche accesso al Ponente
ligure.

2 — Il sistema insediativo

Il sistema insediativo dell’ambito & essenzialmente incentrato nel sistema urbano Cuneo -
Borgo San Dalmazzo e impegna l'intero pianalto tra il fiume Stura di Demonte ed il torrente
Gesso, con un tessuto notevolmente sfrangiato e disperso lungo le diverse direttrici
infrastrutturali caratterizzato da un alternarsi di aree residenziali e per attivita produttive. Altri
insediamenti di rilievo sono quelli di Dronero, Boves e Peveragno diffusi lungo i versanti
pedemontani dispersi sul territorio in maniera ramificata lungo gli assi viari. Per quanto
concerne le aree residenziali si osserva che, per i comuni collocati nel territorio pianeggiante -
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soprattutto Busca, Centallo e Caraglio — le espansioni piu rilevanti sono organizzate in modo
compatto in adiacenza ai centri consolidati, mentre in quelli contermini a Cuneo (Cervasca,
Vignolo) sono organizzate in modo diffuso. Per le aree a destinazione produttiva le maggiori
superfici in progetto sono localizzate nel comune di Cuneo: in particolare lungo le direttrici
verso Beinette, Caraglio e Centallo. Lungo i primi due assi le aree industriali vengono
organizzate come agglomerati arteriali, mentre nella direttrice verso nord si rilevano ampie
superfici di espansione con un elevato consumo di suolo.

3 - Il ruolo regionale e sovraregionale

L’Ait presenta un’eccellenza del patrimonio ambientale e culturale (cultura occitana) e delle
iniziative di valorizzazione che lo riguardano ad opera di istituzioni pubbliche e private locali,
anche in riferimento alla dimensione dell'occupazione e del reddito prodotto nel settore
energetico, agricolo, manifatturiero e dei servizi connessi. |l posizionamento non
particolarmente favorevole di Cuneo, decentrato e fino ad oggi sconnesso dall'accesso diretto
alla rete autostradale nazionale, € in parte risolta dal completamento della bretella Asti-Cuneo.

Come polo principale del quadrante sud-occidentale Cuneo rappresenta un nodo su cui
convergono flussi intraregionali (anche come polo universitario Cuneo/Torino/Mondovi),
transregionali con il Ponente ligure (anche in relazione al sistema di formazione universitario) e
transnazionali (soprattutto con la Francia sud-orientale), in primis collegate alla funzione
turistica. Per quanto concerne la scala transfrontaliera, I’Ait intrattiene relazioni preferenziali e
consolidate con il PACA (e in particolare con le Alpi di Alta Provenza e le Alpi Marittime)
attraverso l'iniziativa comunitaria Interreg IlIA Alcotra. Inoltre, il territorio dell’Ait € compreso
nell’area di cooperazione della Conferenza Alpina Franco-Italiana (CAFI) e dell’Euroregione Alpi
Mediterraneo.

4 - Dinamiche evolutive, progetti, scenari

Il percorso evolutivo di medio-lungo periodo dell’Ambito e quello tipico di uno sviluppo”senza
fratture”. Esso ha infatti conservato la forte base agricola e ha accresciuto il livello di
occupazione industriale, cambiando gradualmente I'organizzazione, le tecniche produttive e i
prodotti stessi secondo le esigenze del mercato, con un marcato e diffuso individualismo
imprenditoriale.

L’idea che questo processo vada ora accompagnato e sostenuto da forme di cooperazione e di
governance pubblico-privato, ha indotto I'amministrazione comunale di Cuneo a predisporre il
piano strategico “Cuneo 2020”, che abbraccia I'intero Ait. Esso prevede un rafforzamento dei
servizi di formazione, informazione e ricerca (asse 1), in connessione con linnovazione
d’impresa (asse 4), oltre a un forte impegno sul piano della qualita urbano-territoriale (asse 3)
e sui temi delllambiente e delle infrastrutture. Tra i progetti principali: PASS (Polo
agroalimentare dei servizi per lo sviluppo) relativo a ricerca, certificazione di qualita,
tracciabilita ecc. dei prodotti, con particolare attenzione al mercato ospedaliero;
I'orientamento del PST Tecnogranda anch’esso verso servizi, ricerca e trasferimento
tecnologico a sostegno principalmente delle produzioni agro-alimentari; il potenziamento
dell’universita con la predisposizione di nuove sedi; I'ulteriore valorizzazione del patrimonio e
la promozione di attivita culturali attraverso istituzioni come Artea ecc. Per quanto riguarda le
infrastrutture viene in primo piano, oltre al completamento della Asti-Cuneo, il potenziamento
stradale (raddoppio della galleria del Tenda) e ferroviario con Nizza, nonché il raddoppio della
linea Cuneo-Fossano. Alla scala sovraregionale va segnalato che il territorio provinciale, e il
capoluogo in particolare, sono stati compresi fra i territori di 120 importanza strategica
oggetto del programma ministeriale SISTEMA (Sviluppo Integrato Sistemi Territoriali
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MultiAzione), progetto pilota che determina due fondamentali linee d’azione: una lungo la
direttrice transfrontaliera verso Nizza e la Francia meridionale, e I'altra in direzione della costa
ligure (Cuneo quale porta transfrontaliera tra il Sistema territoriale del Piemonte meridionale,
il territorio di Nizza e I'arco ligure). Il progetto abbraccia il territorio del Piemonte meridionale
anche in chiave di una migliore collocazione dell’lAmbito cuneese dentro una possibile
connessione tra il Corridoio V e I'arco ligure. Sempre a scala transregionale va considerato il
possibile rilancio dell’aeroporto di Levaldigi, non solo sul fronte passeggeri con iniziative di voli
low-cost, ma soprattutto nel campo della logistica. In questo campo recenti iniziative adottate
dall’Amministrazione in accordo con le autorita liguri sembrano prefigurare per I'area cuneese
un potenziale di porta logistica per un sistema portuale integrato ligurepiemontese, nel quale
si incontrino funzioni locali (agro-alimentare) e globali (attivita retroportuali). A livello sub-
regionale, va riconsiderata la infrastrutturazione storica che, a partire dalla Torino — Bra — Ceva
— Savona, si e estesa a servire tutte le aree di pianura e in due casi (Val Tanaro e Vermagnana)
anche le valli; le attuali prospettive del vettore ferroviario sono quelle per un verso di integrare
alla dorsale principale (Torino — Savona) i servizi ferroviari “di bacino” sulla dorsale stessa,
nelle tratte Saluzzo-Cuneo, Fossano-Cuneo (di cui & in programma il potenziamento) e nelle
connessioni Saluzzo — Savigliano e Alba — Bra.

5 - Progettazione integrata

La progettazione integrata & coerente con |'ambito, presenta un livello medio (medio
ancoraggio territoriale e media organizzazione degli attori locali), con una particolare
prevalenza di soggetti pubblici (include la citta di Cuneo e le Comunita Montane). Le
prospettive di sviluppo, emergenti dal programma ministeriale “S.1.S.Te.M.A.”, dal Piano
Strategico Cuneo 2020 e dal recente PTI, sono fondamentalmente rivolte allo sviluppo del
turismo, dell’agricoltura (filiera agro-alimentale e settore agro-industriale) e all’'ampliamento e
riordino del sistema infrastrutturale. La progettazione integrata dell’ambito presenta una
notevole potenzialita, sia per lo sviluppo interno dell’ambito sia per le politiche territoriali di
livello regionale. Tali prospettive sono coerenti con la notevole dotazione di capitale
territoriale che caratterizza I’'ambito, in particolare per quanto riguarda le risorse ambientali e
culturali e quelle connesse alla posizione, mentre minore attenzione e dedicata alle risorse
immateriali, in particolare il capitale umano. Le possibilita di sviluppo previste dalla
progettazione integrata devono perd anche confrontarsi con alcune criticita derivanti
principalmente dalla elevata pressione insediativa.

6 - Interazioni tra componenti

Il piano strategico “Cuneo 2020” sottolinea I'importanza di portare a sistema molte attivita e
iniziative che si relazionano in modo ancora troppo poco coordinato tra loro e alle componenti
locali. Esiste I'esigenza di ancorare maggiormente alle condizioni di contesto le imprese
industriali che, pur facendo parte di filiere sovra-locali, potrebbero trarre vantaggio da una
maggior cooperazione reciproca e con l'offerta locale di servizi. Questa, come s’eé detto,
riguarda un insieme integrato di ricerca, formazione, servizi specializzati rivolti sia al settore
industriale che a quello agricolo. Il settore primario, tramite il miglior utilizzo dei boschi e la
promozione delle produzioni tipiche locali, trova a sua volta occasioni positive per legarsi
all'offerta di iniziative culturali, alla valorizzazione del patrimonio, alla gastronomia, nella
progettazione di un turismo di qualita in circuiti estesi anche alla montagna interna. Per
valorizzare il patrimonio naturalistico e culturale della montagna interna che in alcune sue
parti (val Maira, alta valle Stura di Demonte ecc) presenta problemi di sottoutilizzo,
spopolamento e dotazione insufficiente di servizi si € elaborato un ambizioso progetto per
costituire il Parco Europeo delle Alpi Marittime a cavallo tra Francia e Italia che dovrebbe, a
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partire dalla valorizzazione e recupero delle specificita locali restituire nuove prospettive di
crescita a questi territori. Come per I'Ait Saluzzo e quello di Mondovi é rilevante il problema
della dispersione urbana, specie quella a nastro lungo i percorsi pedemontani, fonte di
congestione del traffico, degrado paesaggistico, inquinamento e incidenti stradali.

3.1.3 Il Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.)

Nel quadro del processo di pianificazione territoriale avviato dalla Regione, il Ppr rappresenta lo
strumento principale per fondare sulla qualita del paesaggio e dell’ambiente lo sviluppo
sostenibile dell’intero territorio regionale. L’obiettivo centrale & percio la tutela e la valorizzazione
del patrimonio paesaggistico, naturale e culturale, in vista non solo del miglioramento del quadro
di vita delle popolazioni e della loro identita culturale, ma anche del rafforzamento dell’attrattivita
della Regione e della sua competitivita nelle reti di relazioni che si allargano a scala globale.

Il Piano paesaggistico persegue tale obiettivo in coerenza con il Piano territoriale, soprattutto:

e promuovendo concretamente la conoscenza del territorio regionale, dei suoi valori e delle sue
criticita, con particolare attenzione per i fattori “strutturali”, di maggior stabilita e permanenza,
che ne condizionano i processi di trasformazione;

¢ delineando un quadro strategico di riferimento su cui raccogliere il massimo consenso sociale e
con cui guidare le politiche di governance multisettoriale del territorio regionale e delle sue
connessioni con il contesto internazionale;

e costruendo un apparato normativo coerente con le prospettive di riforma legislativa a livello
regionale e nazionale, tale da responsabilizzare i poteri locali, da presidiare adeguatamente i valori
del territorio e da migliorare |’efficacia delle politiche pubbliche.

Al fine di costruire un solido quadro conoscitivo, & stato sviluppato un ampio ventaglio di
approfondimenti tematici organizzati sui seguenti principali assi:

¢ naturalistico-ambientale (fisico ed ecosistemico);

e storico-culturale;

e percettivo-identitario;

* morfologico-insediativo.

Per aderire il piu possibile alle diversita paesaggistiche e ambientali, urbanistiche e infrastrutturali,
economiche e sociali del territorio, il Ppr articola le conoscenze e le valutazioni, gli obiettivi, le
indicazioni strategiche e gli indirizzi normativi, in 76 “ambiti di paesaggio” distintamente
riconosciuti nel territorio regionale. L’articolazione dei paesaggi in ambiti viene individuata in
apposite schede con l'inquadramento dei fattori naturalistici e storico-culturali caratterizzanti
ciascun ambito.

Il Piano paesaggistico regionale (Ppr), adottato nel 2009, & stato sottoposto a un'approfondita
revisione e integrazione dei suoi contenuti, che ha reso opportuno procedere a una nuova
adozione, per garantire la piu ampia partecipazione al processo di pianificazione, avvenuta con
Con D.G.R. n. 20-1442 del 18 maggio 2015.

Mentre con deliberazione n. 33-4204 del 14 novembre 2016, la Giunta regionale ha
definitivamente approvato le controdeduzioni ai pareri e alle osservazioni e, nella medesima data,
gli elaborati del Ppr, come integrati e modificati, sono stati trasmessi al Ministero dei beni e delle
attivita culturali e del turismo. Successivamente all’espressione del parere favorevole da parte del
Consiglio superiore per i beni culturali e paesaggistici del Ministero, il 14 marzo 2017 é stato
firmato a Roma fra I’Accordo previsto dall’articolo 143, comma 2, del Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n.42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”, che stabilisce i presupposti, le
modalita e i tempi per I'attuazione e la revisione del Piano e il 27 marzo la Giunta regionale, con
deliberazione n. 24-4824, ha trasmesso il Ppr al Consiglio regionale per I'approvazione. Il 5 luglio
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2017 il Consiglio delle Autonomie Locali ha espresso all’'unanimita parere favorevole in ordine alla
proposta di deliberazione n.228 “Approvazione del piano paesaggistico regionale (Ppr)”. Il 3
ottobre 2017 il Consiglio regionale con deliberazione n.233- 35836 ha approvato il Piano
paesaggistico regionale, che & in vigore dal giorno successivo alla pubblicazione della deliberazione
sul bollettino ufficiale della Regione avvenuta il 19 ottobre 2017.

Dall’adozione del Ppr, ai sensi dell’articolo 143, comma 9 del D.Lgs n.42/2004 “Codice dei beni
culturali e del paesaggio” non sono consentiti sugli immobili e nelle aree di cui all’articolo 134
interventi in contrasto con le prescrizioni e le specifiche prescrizioni d'uso contenute nel Ppr
stesso, pertanto esse prevalgono sulle disposizioni incompatibili contenute nella vigente
strumentazione territoriale, urbanistica e settoriale. Pertanto dall’approvazione del Ppr le
previsioni come definite all’articolo 2, comma 4 delle NTA, relative anche alle componenti, sono
immediatamente prevalenti sulle previsioni degli strumenti di pianificazione eventualmente
difformi.

Dall’approvazione del Ppr, anche in assenza dell’adeguamento di cui ai commi 1 e 2 dell’art.46
delle NTA, ogni variante apportata agli strumenti di pianificazione, limitatamente alle aree da essa
interessate, deve essere coerente e rispettare le norme del Ppr stesso.

Cuneo fa parte dell’ambito di paesaggio 58 che racchiude la parte piu elevata della pianura
cuneese, solcata dal torrente Stura, che si estende fra Cuneo, Saluzzo e Fossano. | suoi confini
meridionali e occidentali comprendono le prime pendici delle valli alpine cuneesi, con
caratteristiche pedemontane. A nord e a est, invece, i confini dell’ambito assumono un aspetto piu
sfumato, raccordandosi con altri territori pianeggianti con caratteristiche fisiche analoghe, tra cui
spicca I'area di cerniera della fascia della Stura. La piana si apre al fondo di una serie di vallate
disposte a ventaglio e dominate, alle due estremita, dai picchi del Monviso (m 3841) e
dell’Argentera (m 3297); pertanto I'area si caratterizza per la spiccata idrografia, con fiumi che
corrono paralleli da sud-ovest a nord-est per aprirsi, fuori dell’ambito considerato, verso i maggiori
corsi d'acqua della regione, il Tanaro e il Po. Ai lati dell'altopiano di Cuneo, posto su di un terrazzo
stretto tra i fiumi Gesso e Stura, i due pianori a est e a ovest sono caratterizzati da una fitta trama
di canali a vocazione agricola e industriale, di tracciamento antico o moderno.

Il territorio del Comune di Cuneo e suddiviso nelle seguenti unita di paesaggio:

5805 Confluenze Stura Gesso

5806 Cuneo

5808 Pianalto di Cuneo da Boves a Ceriolo

5809 Stura di Demonte

5813 Piana alta di Centallo verso Villafalletto

5816 Tra Tarantasca, Busca e Cuneo

5820 Pianura nord-ovest di Cuneo tra Stura e Gesso.

Si precisa che & previsto all’interno di questa relazione illustrativa un apposito capitolo dedicato ai
rapporti della variante parziale in oggetto con il P.P.R. .
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3.1.4 Il Piano stralcio per I'assetto idraulico del bacino del Po — PAI (1999) e successive
varianti

Il “Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico”, approvato con DPCM del 24 maggio 2001, ha lo
scopo di assicurare, attraverso la programmazione di opere strutturali, vincoli, direttive, la difesa
del suolo rispetto al dissesto di natura idraulica e idrogeologica e la tutela degli aspetti ambientali
a esso connessi, in coerenza con le finalita generali e i indicate all’art. 3 della legge 183/89 e con i
contenuti del Piano di bacino fissati all’art. 17 della stessa legge.

Il Piano definisce e programma le azioni attraverso la valutazione unitaria dei vari settori di
disciplina, con i seguenti obiettivi:

— garantire un livello di sicurezza adeguato sul territorio;

— conseguire un recupero della funzionalita dei sistemi naturali (anche tramite la riduzione
dell’artificialita conseguente alle opere di difesa), il ripristino, la riqualificazione e la tutela
delle caratteristiche ambientali del territorio, il recupero delle aree fluviali a utilizzi
ricreativi;

— conseguire il recupero degli ambiti fluviali e del sistema idrico quale elementi centrali
dell’assetto territoriale del bacino idrografico;

— raggiungere condizioni di uso del suolo compatibili con le caratteristiche dei sistemi
idrografici e dei versanti, funzionali a conseguire effetti di stabilizzazione e consolidamento
dei terreni e di riduzione dei deflussi di piena.

Il PAI prevede le fasce A, B e C di esondazione per il fiume Stura, mentre non le prevede per il
fiume Gesso.

Il P.R.G. del Comune di Cuneo approvato con D.G.R. n.40-9137 del 07.07.2008 risulta adeguato ai
contenuti del P.A.l.

3.1.5 Piano Territoriale Provinciale

Il Piano Territoriale Provinciale ha lo scopo generale di coniugare concretamente I'ambiente di un
determinato territorio e lo sviluppo che su esso puo avere luogo, con particolare attenzione alla
sostenibilita delle azioni sociali ed economiche da intraprendere.

Il Consiglio Provinciale di Cuneo ha adottato con deliberazione n. 52 del 5 settembre 2005 il Piano
Territoriale Provinciale (PTP). La Regione Piemonte ha raccolto nel documento “Relazione sulla
conformita del Piano Territoriale della Provincia di Cuneo” le modifiche, le integrazioni e le
precisazioni richieste a tale Piano.

In seguito al recepimento di tali specifiche, la Giunta Regionale ha approvato il 24 febbraio 2009,
con D.G.R. n. 241-8817, il PTP attualmente in vigore nella Provincia cuneese.

3.1.6 Piano Provinciale e Comunale di Protezione Civile

Le modifiche normative inserite nella variante, limitatamente a cido che concerne la pericolosita
territoriale relativa ai rischi naturali, risultano essere coerenti e non in contrasto con i contenuti
del Piano Provinciale di Protezione Civile e con gli elaborati del Piano Comunale di Protezione
Civile.

31




3.1.7 Parco Fluviale Gesso e Stura

Con L.R. n.3 del 19 febbraio 2007 e stato istituito il Parco Fluviale Gesso e Stura, classificato di
rilievo regionale; successivamente normato dalla legge regionale del 29.06.2009 n. 19 “Testo unico
sulla tutela delle aree naturali e della biodiversita” e s.m.i.

Le finalita del Parco fluviale Gesso e Stura, sono le seguenti:

restituire alla Citta un’area che possa concorrere significativamente al miglioramento della
gualita della vita del cittadino;

tutelare, conservare e valorizzare le caratteristiche naturali, ambientali, paesaggistiche e
storiche dell’area fluviale, anche mediante interventi di ricostituzione di ambiti naturali ed in
funzione dell’'uso sociale di tali valori;

tutelare le specie faunistiche e floristiche presenti sul territorio, con particolare riferimento
alle aree istituite a riserva naturale;

garantire il mantenimento in uno stato di conservazione soddisfacente delle specie e degli
habitat di cui agli allegati della direttiva 79/409/CEE del Consiglio del 2 aprile 1979, in materia
di conservazione degli uccelli selvatici, e successive modificazioni e di cui agli allegati della
direttiva 92/43/CEE del Consiglio del 21 maggio 1992, relativa alla conservazione degli habitat
naturali e seminaturali e della flora e della fauna selvatiche, e successive modificazioni,
secondo le disposizioni attuative del regolamento emanato con decreto del Presidente della
Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 (relativo all'attuazione della direttiva 92/43/CEE),
modificato con decreto del Presidente della Repubblica 12 marzo 2003, n. 120;

difendere il patrimonio naturale costituito dalle acque dello Stura e del Gesso al fine di
migliorarne le condizioni idrobiologiche e di proteggerle da fattori inquinanti;

garantire forme d’uso del territorio e di sviluppo tendenti a valorizzare e ripristinare gli assetti
ambientali, quelle paesaggistiche delle zone ripariali, le tecniche costruttive tradizionali che
hanno caratterizzato la formazione e I'evoluzione del paesaggio e del territorio, concorrendo
ad eliminare le cause di inquinamento e di degrado;

promuovere, valorizzare e incentivare le attivita agro-silvo-colturali, in coerenza con la
destinazione d’uso, nonché le attivita economiche tradizionali e legate all’utilizzazione
ecosostenibile delle risorse;

promuovere, organizzare e sostenere attivita di studio, ricerca, didattica, scientifiche,
ricreative e turistiche con particolare riferimento all’ambiente fluviale anche attraverso la
creazione di specifiche attrezzature polifunzionali;

concorrere alla realizzazione dei piani e progetti di tutela ambientale predisposti ai sensi delle
normative di gestione del bacino del fiume Po;

sostenere e promuovere, anche con l'eventuale partecipazione dei comuni circostanti, la
fruizione turistica-ricreativa del territorio anche attraverso lo sviluppo dell’agriturismo,
dell’agricoltura biologica, dei servizi e delle attivita ricreative, compatibilmente con le
caratteristiche ambientali dei luoghi, nonché la valorizzazione delle risorse umane attraverso
misure integrate che sviluppino la valenza economica ed educativa delle aree protette.

Con l'approvazione da parte del Consiglio Regionale del Piemonte della L.R. n.16 del 3 agosto
2011, il Parco fluviale Gesso e Stura si amplia ai comuni di Borgo San Dalmazzo, Vignolo, Cervasca,
Castelletto Stura, Centallo, Roccavione, Roccasparvera, Montanera e Sant’Albano Stura. Dal 1°
gennaio 2012 l'area protetta regionale comprende 10 comuni per una superficie di circa 4.500 ha,
60 km di fiume e una popolazione di oltre 90.000 abitanti, rappresentando sempre pil una
cerniera di collegamento tra area montana e pianura.
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L’area a parco rappresenta per il centro cittadino un territorio di prima periferia, in cui si alternano
aree abitate e insediamenti produttivi, zone adibite a orti urbani e luoghi di ambiente naturale. La
qualita ambientale del parco si evince dalle sue peculiarita faunistiche e vegetazionali.

Al momento sono state censite 144 specie di uccelli - di cui 22 inserite in Direttiva Habitat - 25
specie di mammiferi, 53 di Lepidotteri diurni - di cui uno inserito in Direttiva Habitat - 8 di rettili, 9
di anfibi - di cui 4 inseriti in Direttiva Habitat. La vegetazione & caratterizzata da vaste superfici
forestali (oltre un quarto del totale), arboricoltura da legno, seminativi e praterie. Rivestono
grande interesse querceti e aneti ad ontano nero diffusi in prossimita delle zone a forte ristagno
idrico per la presenza di risorgive.

Il piano complessivo degli interventi prevede azioni differenziate in base alle caratteristiche delle
varie zone: dalle riserve naturali orientate alla conservazione dell’ambiente, alle aree attrezzate
per lo sport, la didattica e il tempo libero, il tutto in relazione alla funzione sociale che assume il
parco come strumento di miglioramento della qualita di vita dei cittadini.

Il territorio del Parco intende diventare motore di sviluppo turistico ed economico esclusivo e
pienamente sostenibile per la citta di Cuneo. Rappresenta inoltre una cerniera di collegamento
con le frazioni e i Comuni limitrofi. Per questo anche dal punto di vista gestionale si & consolidata
una rete di relazioni e si collabora stabilmente con i Comuni limitrofi per la realizzazione di
interventi sinergici nelle aree fluviali e la promozione di eventi. Il Parco rientra, inoltre, tra le azioni
del Piano Strategico “Cuneo 2020” per la qualita della vita urbana e del territorio, volte a creare e
promuovere una “rete ecologica del verde”, di valorizzazione e tutela delle componenti ambientali
esistenti sul territorio.

IL Parco fluviale Gesso e Stura e costituito prevalentemente da “aree contigue” e, in parte
notevolmente pil ridotta, da “aree di riserva” ai sensi della L.R. 19/2009.

Con L. R. 11/19 la Regione Piemonte ha sancito I'ampliamento del territorio del Parco fluviale
Gesso e Stura, includendo il territorio di altri quattro Comuni, cambiando anche denominazione e
status dell’area della riserva, diventata “Parco naturale Gesso e Stura”.

Lo strumento di gestione e pianificazione del Parco & ad oggi rappresentato dalle Norme tecniche
di attuazione del Piano Regolatore.
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Carta del Parco Fluviale Gesso e Stura
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3.2 PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI LIVELLO COMUNALE
3.2.1 Piano Strategico “Cuneo 2020”

Il progetto di un piano strategico per I'area vasta di Cuneo nasceva nel 2003 dalla volonta di
costruire in modo condiviso il futuro della citta, disegnandone le tappe di sviluppo fino al 2020,
tramite la comprensione, il dialogo e la ricerca di soluzioni e la continua interazione fra gli attori
della citta stessa. Il Piano strategico non si limita ai confini di Cuneo, ma comprende i Comuni
limitrofi e le vallate che convergono sulla citta.

La messa a punto del Documento di Pianificazione Strategica di Cuneo ed il suo territorio,
presentato nel 2006, € stata una tappa importante di un articolato percorso tecnico e di un
fruttuoso dibattito culturale di cui un tassello e stato lo stesso PRG comunale. Con questo
strumento I"Amministrazione ha inteso costruire in modo condiviso il futuro della citta e del
territorio coinvolto ad essa afferente (vallate e aree di pianura).

Dal processo di ascolto e di costruzione di scelte e soluzioni, sono emersi quattro assi
fondamentali di sviluppo su cui sono state costruite, in questi anni, le singole azioni ed i progetti di
trasformazione territoriale:

— Citta della Conoscenza e dei Saperi;

— Qualita urbana e del territorio;

Ambiente e Infrastrutture;

Impresa e Innovazione.

f Qualiﬁ:‘i-delia vita | ! Omi pvazione
urbana e del territorio s

3.2.2 Piano Strategico “Cuneo 2030”

Nel 2016 I'Amministrazione avvia un percorso di attualizzazione e rilancio delle attivita di
pianificazione strategica per I'area vasta di Cuneo elaborate nel 2006, con la volonta di costruire in
modo condiviso il futuro della citta, dei Comuni limitrofi e delle vallate che convergono sulla citta,
disegnandone le tappe di sviluppo fino al 2030.
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Le attivita di pianificazione strategica, pur mantenendo l'articolazione originaria nei quattro assi
fondamentali di sviluppo, mirano ad ampliare e rafforzare le azioni ed i progetti di trasformazione
territoriale ed urbana fino al 2030, anche alla luce dei nuovi programmi di finanziamento
territoriale ed urbani nel frattempo avviati (Bando periferie ed Agenda Urbana):

1. Citta della conoscenza e dei saperi (potenziamento delle istituzioni culturali, rafforzamento
e valorizzazione dell’associazionismo culturale, integrazione delle universita e della ricerca
sul territorio);

2. qualita della vita urbana e del territorio (valorizzazione della montagna come risorsa
territoriale e cerniera transfrontaliera; sviluppo di un’attivita urbanistica sostenibile);

3. ambiente e infrastrutture (acqua come risorsa da preservare attraverso una riduzione dei
consumi e un utilizzo appropriato delle risorse idriche ed energetico; sviluppo di una
maggiore coscienza ambientale, una mobilita sostenibile attraverso);

4. economia e innovazione (iniziative strutturate per il consolidamento e lo sviluppo
dell’economia cuneese).

3.2.3 Programmi per la riqualificazione urbana, lo sviluppo sostenibile e I’'ambiente

La programmazione dei fondi europei 2007 — 2013 ha aperto una nuova stagione di finanziamenti
destinati alle politiche di innovazione, di sviluppo e di coesione sociale. Prima di questi anni Cuneo
risultava parzialmente esclusa dai flussi finanziari europei destinati ai soli territori
preventivamente individuati come “zone obiettivo” dalle politiche comunitarie.

L’Amministrazione comunale ha voluto affrontare criticita diverse che interessano tutto il contesto
cittadino, rispetto alle quali ha cercato di fornire risposte, individuando priorita che hanno
permesso di attivare e integrare risorse e incidere sullo sviluppo e la promozione di un territorio
piu ampio in modo sinergico ed efficace.

La Citta viene, pertanto, pensata come parte di un territorio pil ampio che integra la dimensione
urbana con quella delle valli, del sistema fluviale e delle montagne ridisegnando i rapporti
necessari nell’lambito della mobilita, dei servizi, dei sistemi produttivi e agricoli per rafforzare le
economie locali a diversa scala e ridisegnare il territorio.

In questo sistema, negli anni compresi tra il 2000 ed il 2013, ’Amministrazione Comunale ha
avviato diversi programmi e progetti integrati di sviluppo e di valorizzazione della Citta che hanno
disegnato nuovi processi di sviluppo alla scala locale quali:

= P.R.U.S.S.T. DEL PIEMONTE MERIDIONALE: “Una porta naturale verso I'Europa”

= CONTRATTI DI QUARTIERE II: “Il triangolo super-acuto”

= COMPLETAMENTO DEI CONTRATTI DI QUARTIERE II: “Il triangolo super-acuto”

= CONTRATTI DI QUARTIERE llI: “Cerialdo: un quartiere “interessante”

= PROGRAMMI INTEGRATI DI SVILUPPO LOCALE - PISL: “Cuneo 2015 — Appuntamento con
I’Europa policentrica”

= PROGRAMMI TERRITORIALI INTEGRATI — PTI: “Cuneo e le sue valli: il polo agroalimentare e
agroindustriale di qualita”

= PROGETTO INTEGRATO DI SVILUPPO URBANO - PISU “Le tre dimensioni del Cuneo” a valere
su Fondi Europei — F.E.S.R. veicolati dalla Regione Piemonte.

Particolare menzione merita il Programma Integrato di Sviluppo Urbano — P.1.S.U. approvato nel
novembre 2012, che ha avuto I'evidente risultato di completare il grande sforzo di riqualificazione
urbanistica del centro storico della citta gia avviato precedentemente, incidendo in modo
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significativo sulla rigenerazione di aree urbane degradate significative (Via Roma, Piazza Foro
Boario, I'Ex Casema Cantore), riqualificando gli spazi pubblici, favorendo I'accessibilita ai servizi
urbani e la mobilita urbana sostenibile, fornendo aiuti diretti a PMI e microimprese presenti
nell’area storica.

Nell’estate del 2016 il Comune di Cuneo si € candidato al cosiddetto “BANDO PERIFERIE”
(Programma straordinario di intervento per la riqualificazione urbana e la sicurezza delle periferie
— D.P.C.M. 25 Maggio 2016) con un insieme di interventi localizzati nella parte sud della citta,
valorizzando gli investimenti gia in essere e ampliandone le ricadute.

Gli obiettivi del programma mirano a diminuire le fratture e la vulnerabilita sociale delle aree
urbane piu periferiche costellate da zone senza particolare identita (dismesse o da
rifunzionalizzare) connotate da un grado maggiore di marginalita fisica rispetto al centro urbano e
da carenza di servizi di pubblica utilita e socio-culturali. Le tipologie di azioni previste riguardano
prioritariamente la rifunzionalizzazione e il riuso, la mobilita sostenibile, servizi a favore
dell’inclusione sociale, interventi atti al miglioramento del decoro urbano e interventi finalizzati ad
accrescere la sicurezza urbana. Sul piano tecnologico il “Bando periferie" prevede la realizzazione
di un sistema di infomobilita e un progetto di "Ampliamento rete videosorveglianza e WI-FI"

Nell’ambito della nuova programmazione dei fondi europei 2014 — 2020 il Comune di Cuneo

partecipa, in qualita di capofila o di partner, a cinque progetti finanziati dal Programma Interreg V-

A Italia-Francia 2014-2020 Alcotra.

— Progetto CClimaTT (Cambiamenti Climatici nei Territori Transfrontalieri - Asse 2, O.S. 2.1)

— Nat.Sens (Naturalmente, a spasso con i sensi - Asse 3, 0.S. 3.1).

— TRA[ce]S (Trasmettere Ricerca Archeologica nelle Alpi del Sud Asse 3 -0.S. 3.1)

— PRODIGE (PRoteggere i cittadini, Difendere le infrastrutture, GEstire i grandi eventi - Asse 2,
0.5.2.2)

— REVAL (Réseau Vélo Alpes Latines - Asse 3, 0.S. 3.1)

— Progetto Outdoor d'OC PROGRAMMA SVILUPPO RURALE 2014-20

Mentre nell’ambito dei finanziamenti nazionali e comunitari relativi alle priorita dettate
dal’AGENDA URBANA, la Strategia di Sviluppo Urbano Sostenibile 'Cuneo Accessibile', in
collegamento ed integrazione con altri percorsi di programmazione a medio e lungo periodo, ha
permesso di attivare un percorso progettuale coerente con quanto indicato dalla Regione
Piemonte in relazione all'Asse VI del Piano Operativo Regionale F.E.S.R. 2014-2020.

Programmi territoriali strategici di area vasta:

PROGRAMMA - S.1.S.Te.M.A.: “Cuneo come porta trasfrontaliera tra il sistema territoriale del
Piemonte Meridionale, il territorio di Nizza e I'arco ligure”

PROGETTO DI TERRITORIO NEI TERRITORI SNODO 1 e 2: per lo sviluppo e implementazione degli
asset strategici del territorio cuneese nel contesto della piattaforma territoriale transnazionale
ligure-piemontese.

PROTOCOLLO di INTESA tra la PROVINCIA DI CUNEO e la PROVINCIA di SAVONA per il
potenziamento della direttrice trasportistica Piemonte Occidentale Torino-Cuneo-Savona e delle
sue interconnessioni.
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3.3 PIANIFICAZIONE COMUNALE

V3.3.1. Piano Regolatore Generale Comunale vigente e stato di attuazione.

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) vigente della Citta di Cuneo & stato approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 40-9137 in data 07.07.2008, pubblicata sul B.U.R. n. 9 del
17 luglio 2008.

Successivamente il Comune ha preso atto delle modifiche ex ufficio introdotte dalla Regione in
sede di approvazione e adeguato gli elaborati del P.R.G. e le Norme di Attuazione (deliberazione di
Consiglio Comunale n. 115 del 25.11.2008)

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 116 del 25.11.2008 sono state apportate alcune
correzioni di errori materiali, ai sensi dell’articolo 17 c.8 della LUR 56/77.

Il Piano Regolatore Generale vigente & stato in seguito modificato e aggiornato con le seguenti

Varianti:

N° Variante

Delibera di approvazione

Variante Parziale n.1

D.C.C. n.27 del 25 febbraio 2009

Variante Parziale n.4

D.C.C. n.17 del 26 gennaio 2010

Variante Parziale n.5

D.C.C. n.18 del 26 gennaio 2010

Variante Parziale n.6

D.C.C. n. 50 del 24 maggio 2011

Variante Parziale n.7

D.C.C. n. 51 del 24 maggio 2011

Variante Non Variante n.8

D.C.C. n. 39 del 11 aprile 2011

Variante Non Variante n.9

D.C.C. n. 1 del 23 gennaio 2012

Variante Parziale n.10

D.C.C. n. 28 del 20 marzo 2012

Variante Strutturale n.11

D.C.C. n. 22 del 24 marzo 2014

Variante Non Variante n.14

D.C.C. n. 99 del 22 ottobre 2012

Variante Non Variante n.15

D.C.C. n. 76 del 23 settembre 2013

Variante Parziale n.16

D.C.C. n. 9 del 24 febbraio 2014

Variante Non Variante n.17

D.C.C. n. 43 del 9 giugno 2014

Variante Parziale n.18

D.C.C. n. 75 del 22 settembre 2015

Variante Parziale n.19

D.C.C. n. 4 del 25 gennaio 2016

Modifiche al P.R.G. n.21 (c.12)

D.C.C. n. 20 del 21 marzo 2016

Modifiche al P.R.G. n.22 (c.12)

D.C.C. n. 55 del 26 settembre 2016

Variante Parziale n.23

D.C.C. n. 8 del 6 marzo 2017

Variante Parziale n.24

D.C.C. n.16 del 10 aprile 2017

Variante art.17bis n.25

D.C.C. n.24 del 20 marzo 2018

Modifiche al P.R.G. n.26 (c.12)

D.C.C. n. 61 del 26 giugno 2018

Variante Parziale n.27

D.C.C. n.104 del 17 dicembre 2019

Modifiche al P.R.G. n.28

D.C.C. n.80 del 29 ottobre 2019

Variante Parziale n.29

D.C.C. n.109 del 24.11.2020
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E attualmente in corso di formazione e approvazione la Variante n.20 al P.R.G. ai sensi dell’art. 17
c. 16bis “Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari”, della L.R.56/77 e s.m.i. - “Palazzo
Lovera di Maria” — Adottata con D.C.C. n. 77 del 22.09.2015.
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“Ambito di valorizzazione della Citta Storica —ex Frigo Militare —-VCS10”
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MODIFICA:

Inserimento “Ambito di Valorizzazione della Citta Storica”

= =

Territorio: Altipiano

'| Zona: Via Sette Assedi, Via M.C. di Luserna e
Viale J.F.Kennedy

/| Tessuto/Ambito P.R.G.: TS1-TS2

'| Estremi catastali: Fg.89 m.le 16 parte
Destinazione P.R.G. Vigente:

“Verde e servizi ed attrezzature a livello comunale-
'| Aree per attrezzature di interesse comune”

| Destinazione P.R.G. Variante:

“Ambito di valorizzazione della Citta Storica —
V(CS.10”

Incremento/Decremento C.I.R.: RIDUZIONE
vd. conteggio riportato nello specifico paragrafo

Vincoli paesaggistico-ambientali e idrogeologici:

Immobili e aree di notevole interesse pubblico D.Lgs 42/2004 — art.136 (D.M. 1.8.1985 — Galassino) | NO
Aree tutelate per legge contermini a laghi, fiumi, torrenti e corsi d’acqua - D.Lgs 42/2004 — art.142 NO
Vincolo Idrogeologico / Fascia di rispetto L.U.R. 57/77 - art.29) NO
Vincoli storico — architettonici:

Beni culturali individuati per decreto - D.Lgs 42/2004 — art.157 NO
Beni culturali di proprieta di enti — D.Lgs 42/2004 — art.2 -10 NO
Beni di interesse storico-artistico individuati dal P.R.G. - L.U.R. 57/77 - art.24) Sl
Vincoli da P.R.G. (fascia di rispetto stradale, ferroviaria, ambito commerciale...)

Fascia di rispetto stradale, ferroviaria e linea elettrica alta tensione | NO

Classificazioni dell’area e interazione con vincoli introdotti da pianificazioni settoriali
Classificazione acustica Comunale 1]
Classe di pericolosita geomorfologica |

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali | PAI NO
Stabilimenti R.I.R. — “Aree di danno” NO
Parco Fluviale Gesso e Stura — L.R. 3/2007 NO

Ragioni della variante e destinazione urbanistica in progetto:

L’edificio denominato “ex frigo militare” é parte di isolato del periodo storico fine ottocento posto
sul margine nord-occidentale della Citta, tra le vie Sette Assedi, C.M. di Luserna e Corso J.F.
Kennedy.

L'edificio allo stato attuale versa in pessimo stato di conservazione, con buona parte delle
strutture dirute, non esistono piu coperture e solai, i muri perimetrali hanno risentito della
mancanza delle coperture.

La Fondazione CRC in seguito all’acquisto dell’edifico dal Comune di Cuneo ha manifestato
I'intenzione di effettuare un importante intervento di riqualificazione del fabbricato stesso per la
creazione di un polo culturale della citta.

Considerato che I'Amministrazione ritiene di interesse pubblico sia eliminare una situazione
puntuale di degrado e di abbandono di un immobile posto in una posizione centrale della citta e sia
I'intenzione della Fondazione CRC di destinare il fabbricato a polo culturale.

Attualmente le norme di attuazione del P.R.G. vigente non prevedono per I'edificio stesso
interventi che ne consentano una ricostruzione e riqualificazione.
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Il P.R.G. vigente attualmente classifica I'edificio quale area per attrezzature di interesse comune,
rientrante tra le aree a servizi normati dall’art.21 della L.R.56/77, normato dall’art.57 “Verde e
servizi ed attrezzature a livello comunale” delle Norme di Attuazione. Inoltre I'edificio & classificato
quale edifici e complessi speciali urbani “B9” normato dall’art. 34 delle Norme di Attuazione.
Considerato che attualmente la proprieta € in capo alla Fondazione CRC si ritiene necessario
destinare I'area a “Servizi ed attrezzature private” normati dall’art.61.

Inoltre, considerato il contesto di centro storico perimetrato ai sensi dell’art.24 della L.R.56/77, al
fine di una attenta ricostruzione e riqualificazione dell’edificio si ritiene di sottoporre I'area dell’ex
frigo militare a Piano di Recupero ai sensi degli artt. 28.05 e 28.06 delle N.d.A..

Considerato che l'intervento che viene proposto dalla Fondazione CRC ha rilevanza anche per
I'assetto delle aree pubbliche circostanti, ’Amministrazione ritiene che sia necessario intervenire
anche sull’area antistante via Sette Assedi attualmente occupata dalla viabilita e da parcheggi.
Pertanto il piano di recupero ricomprende anche I'area della via Sette Assedi adiacente.

Viene altresi prevista la realizzazione di opere extra-oneri che I’Amministrazione concordera in sede
di approvazione del Piano di Recupero.

Si precisa inoltre che la superficie con destinazione servizi pubblici stralciata viene reinserita
nell’area antistante (via Sette Assedi), area che sara oggetto di riqualificazione quale area a “verde
pubblico”.

Pertanto per la parte cartografica verra effettuata una perimetrazione di ambito di valorizzazione
della citta storica “VCS.10” e per la parte normativa si andrebbe ad aggiungere I'art.36.11 con la
norma specifica del “VSC.10”, con rimando all’art.61 “Servizi e attrezzature private” ed
inserimento dell’art.61.04 quale norma specifica di rimando al 36.11.

Si precisa che per mero errore materiale all’art.36.01 nelle varianti prevedenti non erano stati
riportati nell’elencazione i VCS8 e VCS9, ora correttamente introdotti.

[Riferimenti cartografici in modifica: P4.18 - scala 1:5.000 | P5.29-P5.34 - scala 1:2.000]

P.R.G. vigente Attrezzature di interesse comune | S: 764. mq - 764 mq
P.R.G. in variante VCS.10— | S: 2103 mq dei quali
Servizi e attrezzature private- | S: 1095
Verde pubblico | S: 1008 + 1008 mq

Differenza: | | | servizi.. + 244 mq |

La modifica determina un incremento delle aree per servizi, rientra pertanto nella verifica di cui
alla L.U.R. 56/77 — art.17 comma 7 — lett. c-d.

lett. a)

lett. b)

lett. c)

lett. d)

lett. e)

lett. f)

lett. g)

lett. h)

verificata

verificata

in verifica

in verifica

verificata

verificata

verificata

verificata
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ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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TAV. P5.20




TAV. P6.1
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ESTRATTO P.R.G. IN VARIANTE

TAV. P5.20



TAV. P6.1
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ESTRATTO MODIFICA NORMATIVA

Art.36  Ambiti di valorizzazione della Citta storica (VCS)

36.01 Si tratta sostanzialmente di casi delimitati, riconducibili a indicazioni di comportamento
contenute nell’Elaborato G2, Guida per gli interventi nella citta della trasformazione, ma destinate
ad essere precisate nella formazione di appositi Strumento Urbanistici Esecutivi di iniziativa
pubblica o privata, mirati ai singoli casi. Questi casi riguardano:

il Pizzo di Cuneo - VCS1

isolato dell’ex Piccolo Arsenale — VCS2

isolato dell’ex Foro Boario — VCS3

Piazza Martiri della Liberta — VCS4

attestamento occidentale del Corso Dante — VCS5

ex sede dei Vigili del Fuoco — VCS6

ex cinema Fiamma — VCS7

ex Albergo Cavallo Nero - Fabbricati Via Caraglio, Via Amedeo Rossi - VCS8

ex Policlinico Cuneese — VCS9

ex Frigo Militare — VCS10

Ai sensi del 3° comma dell’art. 23 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. per alcuni ambiti sono stati applicati
valori superiori a quelli ammessi dalla lettera c) dello stesso articolo in quanto gli interventi non
determinano costi insediativi particolari a fronte di un miglioramento ambientale ed alla cessione di
aree, 1 cui i contenuti urbanistici-ambientali sono riportati nella Guida G2.

Nelle more di approvazione degli SUE per gli edifici esistenti potranno essere realizzati solo
interventi di manutenzione straordinaria. Qualora gli interventi previsti dai SUE vengano attuati,

1 fabbricati realizzati potranno essere soggetti a manutenzione ordinaria (MO), manutenzione
straordinaria (MS) e restauro e risanamento conservativo (RC).

36.11 Ex Frigo Militare — VCS10

11 fabbricato dei frigoriferi militari dell’ex caserma Leutrum, sul margine nord-occidentale del cuneo,
tra le vie Sette Assedi, C.M. di Luserna e Corso J.F. Kennedy ¢ parte di isolato del periodo storico
fine ottocento-primo novecento. Attualmente ¢ in stato di abbandono e degrado con buona parte delle
strutture ormai dirute.

Le previsioni urbanistiche dell’area sono finalizzate, attraverso l’approvazione di un Piano di
Recupero, ad un ripristino edilizio con il mantenimento delle murature perimetrali lato via Sette
Assedi e via C.M. di Luserna ed il recupero delle colonnine in ghisa presenti all’interno del
fabbricato. Sono ammesse soluzioni tipologiche innovative anche con coperture piane.

Nella ricostruzione dell’edificio non potra essere superato il limite di gronda dell’edificio “Caserma
Leutrum” e degli altri edifici circostanti entro 1 15 metri se prospettanti su spazi pubblici, nel rispetto
dei disposti del Codice Civile e del D.M. n.1444/1968.

L’intervento dovra prevedere la riqualificazione dell’area antistante, sedime della via Sette Assedi, al
fine di realizzare un’area verde pedonale secondo le direttive dettate dall’Amministrazione
Comunale in sede di approvazione del Piano di Recupero.

L’attuazione dell’intervento ¢ altresi subordinato alla realizzazione “extra-oneri di urbanizzazione”
di un’opera pubblica da concordarsi con I’Amministrazione, applicando il Prezziario Regionale
vigente al momento dell’attuazione dell’opera. In alternativa dovra essere corrisposto il costo di
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61.01

61.02

61.03

61.04

realizzazione di n. 154 posti auto — cosi come definiti nella D.C.R. 191-43016/2012 — con
riferimento al valore “Cp” vigente di cui alla D.G.C. n.304 del 2 novembre 2011 e s.m.i. Tale costo
costituisce I’importo minimo a base d’asta della suddetta opera pubblica.

Valgono per I’ambito in oggetto le norme previste dagli artt. 61.01 e 61.04.

Grandezze urbanistico - ecologiche

-St=mgq. 2103

- Sf=mgq. 1.095

- Uf=2mg/mq

-P1=1mq/3,5mq Sul

-P2=1mq/2,5mq Sul

- A > 10 alberi/ha; Ar > 20 arbusti/ha

- numero massimo di piani = da definirsi in sede di Piano di Recupero
- usi previsti: U2/1, U2/3, U2/4 e U2/6

Art.61
Servizi e attrezzature private

Queste zone riguardano servizi privati quali le attrezzature scolastiche e sanitarie, associative,
culturali ecc. Tali attrezzature possono essere integrate dall’uso U2/3.

In queste zone il PRG si attua per intervento diretto, applicando i seguenti indici urbanistico-
ecologici, con la seguente dotazione di parcheggi:

- Uf= 0,80 mg/mq

- Ampliamento degli edifici esistenti: 30% della Sul esistente

-Ip=30%

-P1=1mgqg/3,5 mq Sul

- P2 =1mgqg/2,5 mq Sul

- A =40 alberi/ha; Ar = 80 arbusti/ha

Numero massimo dei piani = quello fissato per ’ambito o tessuto di riferimento

Al fabbricato conosciuto come “Piccola casa del S.Cuore”, sito in via Monsignor Peano, censito al
foglio di mappa 90 particella 270, sono consentite le seguenti destinazioni d’uso integrative: U2/3,
U2/4, U2/5, U2/6 e U5/5, purché realizzate in convenzionamento con la Cooperativa S.Paolo, che
gestisce le attivita consentite a fini sociali

Al fabbricato conosciuto come “Ex frigo Militare”, sito tra le vie Sette Assedi, C.M. di Luserna e
Corso J.F. Kennedy, si applicano le norme contenute all’art.36.11.
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